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REPERTOIRE N° 30,145

LYAN MIL NEUF CENT SOIXANTE LE CINQ MAX.
DEVANT NOUS MAITRI ANDRE INGEVELD ,NOTAIRE A IXELLES,
ONT COMPARU
1°) Mousieur Roger- Joseph-~ Adéle- Corneille
DEJENEFIE ,,architecte ,n¢ & Wenduyne,le vingt deux septem-
bre mil neuft cent trois,et son épouse qu'il assste et au
autorise Madame Maria~ Louisa-~ 8tefania-~ BAERT ,sans
profossion,nése 3 Courtral,le douxmail mil neuf cent trei
zo , demsurant ensemble 4 Forest,I39 avenue Jupiter,

Haries sous le rdgime de la communaute reduite
agx acquéts,sulvant contrat regu par le Notaire Edmond
INGEVELD ,ayant réside 4 Ixelles,le seize avril mil neuf
cent quarante et un, '

2°) Monsieur Joseph~ Henri- Eugéne- THOMAS,
architecte, ne a4 Bressoux, le onze maimil neuf cent
trois,epoux do Dame Ren¢e- Llisabeth~ Marie- Madeleine-
BECQUEVORT ,sans profession,demeurant & Forest 132 avenue
Jupiter,

Marie sous le reégimw de la seéparation de biens
pure et simple suivant contrat de mariage regu par le
Rotaire Jacques SPRINGER,re¢sidant & Tirlemont,le vingt
six marsmil neuf cent cinguante neuf, -

Lesquels comparants nous ont requis de dresser
ainsi qu'il suit 1l'acte de base d'un immeuble divise
par appartements et garagesqui sera deénomme LAHAUTE COR
NICHE" gu'ils erigent sur l'emplacement d'une ancienne
maison de rapport actusilement démolie witude A Forest
105/107 avenue Jupiter,~ .

Et prealablement leos comparants nous exposent
ce quisuit:

Aux termes d'un procés verbal d'adjudication
definitive dresse par le Notaire Jean- Plerre LEEMANS 3
Bruzelles ,l® vingt cing mars mil neuf cent cinquante
neuf ,transcrit avec lecahier des charges de la dite
vente auX deuxiéme bureau des hypothéques & Bruxelles
le vingt sept avril mil neuf cent cinquante neuf,volume
4.766 numéro 16, les comparants sub I et 2,ont acquis
dans une vente publique faite dovant Monsieur le Juge
de Paix,du Canton d'Uccle, le hien suivant:

COMMUNE DE FOREST

Une maison de rapport & deux ¢tages avec
Jardinet devant,garage,cour et grand jardin,situd¢e ave
nue Jupiter I06/107, ou elle a une fagade de neuf métres
cadastrée section B numéros S1/D/28,et 31/E/28,contenant
d'gaprés mosurdge sept ares vingt trois centiares,soi
xante quatre dix milliares,tenant du devant a4 1a dite
avenue, d'un cdte A4 Monsieur Bourgeois,de 1'autre cote
4 Monsieur MONCHEN,

La dite vente publique falte en veritu d'un
Jugement en date du dix sept deécembre mil neuf cent cin
yuante hult de la mixiéme chambyre du Tribunal de Premie
re Instance de¢ Bruxolles a Xiam ou lieu 3 la requdte
de :

1) Henri- DENIVELLE peintre,époux de Dams

Ghristine~ Plerrette- WITTENBOL,avec lequel il etait na-
BREMIER ROLE
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} huit, -

ri@ sous le reégime de la communaute legale & defaut de
contr&t ,demeurant & Forest ,105-107, avenue Jupiter;

2) Philoméne- DENIVELLE,sans profession,veuve de
Francois VANDEN BOSSCHE ,demourant & Anderlecht,rue de Bir
minghan 276;

3) Maria- Josépha~ STUER,sans profession,veuve
de Pierre- Jérome, DENIVELLE ,demeurant A Saint Gilles Bru
xelles ,chaussee de Forest,9l et 4) Albert- Marie- DENIVELL
employé célibataire ,demeurant & Saint Gilles Bruxelles,
chaussée de Forest,9I ,maitye JacquesLOUMAYE avocat & la Co
d'Appel de Bruxelles,demeurant & Ixelles,rue Washington,Ild
aYyant signe le dit procés verbal en sa qualiteé d'aduinist:
teur provisoire de Monsieur Jules— Jerome- Evrard DENIVELL
domicilie A /S8aint Gilles Bruxelles ,chaussee de Forest,91
colloque A 1'Institut Psychiatrique,Saint /Bernard & Manag
et dont Maitre LOUMAYE a eoté demigne comme administrateur
provisoire par jugement du Tribunal de Premiére Instance
de Bruxelles,le dix neuf septombre mil neuf cent cinquante

ORIGINE DE PROPRIETE

Le cahier des charges de la dite vente publique

dressé par le Notaire Jean- Plerre LEEMANS 4 Bruxelles,le

cing mars mil neuf cent cinquante neuf,contient Xl'origine

- de proprieté sulivante:

"Cet immeuble appartenait originairement aux @po
Louis DE BELDER et Marie- DENIVELLE, les constructions pou:
los avoir fait eriger et le torrain comme falsant partie
do plusvaste acquis de 1a Socieéete anonyme des Villas de
Forest,établle & Bruxelles,Montagne du Parc 10,suivant ac
passe dovant le Notaire DELPORTE & Bruxelles preédeécesseur
du Notmiresmoussigne, le vingt deux avril mil neuf cent vin
et un traanscrit au deuxiéms buresu des hypothéques & Bruxe.
185,10 dix mal sulvant,volumes 484 numéro 8,"~

"Monsieur Louis DE BELDER,en son vivant négoclan
domicilie A Forest ,avenue Jupiter I05-I07, emrt decede a
Bruxelles,le quatorze novembre lmil neuf cent vingt quatre
sans laisser d'héritier A reserve aprés avoir institue pow
sa légataire universelle son dpouse ia dite Dame Marie- DI
NIVELLE aux termes de son testament public regu par le dit
‘Notaire DELPORTE",le onze dacembre mil meuf cent vingttroi:
enregistre, -"

“"Madame veuve de BELDER DENIVELLE en son vivant
sans profession,domicilie e dans le bien predeécrit est ddc
dée 4 Rorest,le vingt huit mai mil neuf cent cinquante hu!
sans laisser d'heritier & reserve,"-

"Aux termes de son testament authentique dicte ¢
dit notaire DELPORTE,le deux mai mil neuf cent quarante se
enregistre,la defunte a institue porr sas légatalyes univer
80181

“Son fryéere Monsieur Henxi- DENIVELLE,pour un/tic
sa soeur Madame Veuve VANDEN BOSSCHE DENIVELLE pour un/tie:

“Sa belle soeur,Madame veuve DENIVELLE SBTUER poui
un/tiers en usufruit,-

"Se neveux Albext DENIVELLE etJules DENIVELLE,en
semble pour un tiers en nue proprieéte."



/.. L8 cahler des chay

gos de la vento pu

biiqus précitde

Tous acquereurs d'appartements et de garages
devront se contenter de 1'etablissement de propriete
quli précéde et ne pourront exiger d'autre titre de pro
priéte qu'ume expédition de leur acte particulier d'ac
guisition,

CONDITIONS FIGURANTAUX ACTES ANTERIEURS -

"Dans 1l'acte précite recu par le Notalre DEL
PORTE le vingt deux avril mil nouf cent vingt et un,il
a éte stipulé ce qui suit:

"Les acquereurs s'engagent A ne construire
sur le terrain presentewsent vendu que des bAtiments ay
ant au moins un étage et dont le plan de frcade devra
pétre approuve par la Societe venderesse,-

La superficie des bitiments ne pourra depasger
les quatre/cinquiémes de 1a surface totale du terrain.

“I1 ne pourra Gtre bAti qu's cing métres en
recul de 1'alignement del'’Avenue du Domaine La Z8ne de
non bdtisse ainasl crede(figuree par des hachures rouges
au plan de pesurage) dbvra servir de jardinet."

"Bn cas de bAtisse,les acqueéreurs devront clo
turer cette z8ns d front de l'Avenue et lateéralement
dans toute la largeur de la z8ne par des grillages en
fer,places sur un soubassement en pierre de taille de
vingt cing & quarante centimeétres de hautour,

Le dit grillage ne pourra pas avoir une hau-

dresse par lo Notaim teur doe plus do un métre soptante centimdtres ot dtre
Jean~ Pileryre LEE-
HARNE , 10 cing mars

mil neuf cent cinguan
te neuf, stipule ce

aul suit:

CORDITIONS PART&C

LIBRES

approuve par le Collége Echevinal de la Commune de Fog%

"Il est interdit d'etablir sur ce terrain ou
dans les bAtiments qui y geront construits,d moins d'au
torisation spocinle, tant de la soci¢te venderesse que
des Autorités competentes,aucun conmerce, industrie ,ou
négoce qui soit de nature & incommoder les voisins par
insalubrite ou autrement,aucun depdt ,magasin ou debit
de houille,chaux et en geéneéral aucune des industries,
montionndes au tableau de classement annexe 2 1'arréteé
Royal du viagt neuf janvier mil huit cent soixante trois
sur la police des eé€ajliszements dangereux,insalubres
ot incommodes,et aux arrdteés qui ont modifie celui-ci,

“"Bette interdiction est prise dms 1'intérét
de la sociéte venderesse,sans que nul) autre puisse s'en
prévaloir, V-

"Les acqueéreurs feront construire 3 leurs
frais,devant la fagade du terrain acquis par eux,un
trottoir,se lon,les prescriptions de 1l'autorite compe
tente,

i1ls se conforméront aux réglements commungux
en ce qui concerne l'accés aux egouts de l'avenue.Et
en geénoral,toutes les constructions A é¢lever sur le ter
rain presentement vendu, devront 8tre établiessuivant
les coutumes de la commune de Forest,auxquelles les acgu
reurs devront ainsi s'en rapporter pour tous points no
prévus,"-

"En cas de bAtisse,les acquéreurs seront tenus
do faire cloturer le terrain hors z6no,au moyen de murs

deuxieme ROLE



en briques & établir sur sol mitoyen,la moitie de leur
agsiette etant comprise dans le mesurage.-

"Les acquerceurs pourront se faire rembourser les
mitoyennetes des maconneries des murs et g§111agaw qutils
¢érigeront par les futurs acquéreurs, auivant coutumes ,mais
ils ne pourront eéxigexr de la sociéte vendqresse lo paie
ment de cette mitoyennoteé,id moins que 1la dite societe n'en
fasse usage.

les magonneries des murs voisins exiﬂtants ne
gont pas comprises dans la prosente vente,'"'-

"Lacquereur sera mis en lieu et place des ven
dours ,en ce qui concerne ces stipulations,pour autanttou
tefols,qu'eliles solent encore d'application,

Tous acqueéreurs d'appartements et de garages son
également subroges dans tous les droits et obligations re-
sultant des dites stipuMlIONS =i elles sont encore d'appli
cation,

PLANS DES CONSTRUCTIONE A anw,

Les plans des cohstructions & eriger ont ete
dressés par Messieurs les Architectes DEJENEFFE ot THOMAS
comparants au preésent acte,lesquels décldrent les avoir so
mis A 1l'approbation des autorites compéténtes,qui les ont
approuves et ont delivrd 1'autorisation de bfitir,-"

Ces plans sont analysés ci~apr%s.

LE PLAN NUMERO UN: figure: 5

I) e plan d*implantation de 1'immeuble dans le
guartier,

2) le plan du niveau des soup sols:on y remarque

A) des pardties communes telintées en jaune,:l'e:
calier et sa cage,l'ascenseur et sa trémie,la cave du con
cierge ,le palier commun le deggpemont 8 caves,la chauffer:
et los ¢léments qui s'y trouvent:boiler de mille litres
pour l'eau chaude,lachzudiére du chauffage central,bruleur
e-tc,,. local pour compteurs d'eau et da gaz,et pour comp-
teurs d'@lectricite ;sous la z8ne de recul: 1o rdservoir i
mazout,

b) des parties privatives:

teintées en rouge thuit caves numerotees de una
huit inclus,

Chacune de ces caves est destinge 4 &pendre conm
me accessoire d'un appartement de 1'immeuble ,portant la mé:
numerotation que la cave,

la cave ne possede pas do quotites dans les par-
ties communes distinctes des quotités attachdes & 1'appart
went dont la cave constitue une dédpendance privative,

Nul ne peut étre proprietaire d'une cave s'il n"
proprietaire d'un appartement de 1'immeuble;les aliénation
de caves ne sont permises qu'au profit d'un proprietaire
d*appartemsnt de 1'immeuble,

Cos allénationsconstituent des lmutations immobil
res ,qui doivent Otre constatéespar acte notarie soumis 2 1
tranacription au bureau des hypotheé ques de la situation
do 1'immouble,

En cas d'aliénation d'une cave,l'appartement don
la cave ezt detachde verra ses quotitds dams les parties ¢



nunes diminude d'un/millieme et 1'appartement qui bene
ficlera de 1'aliengTION verra sey quotiteés dans les
varties communes mnjorces d'un/miliiéme .

3) LEPLAN DU NIVEAU DU REZ DE CHAUSSEE :
on y remarque:

. 8) des parties communes teintees en Jaune, ;
les elemonts se trouvant dans 1a z6ne de recul:1i'acces
/U garage un le bassnge carrossable menant vers ia cour
sous 1'immeuble ;hall d'entree ,hall 1'ascenseur, ot sa
tremie,l'escalier ef up cage ;une remise destinee A ga
ror las velos.voituresd'enfauta,etc..1ea locaux destine
8 la concierge :dagagoment d'entree, water-closet ot
salle de bain, loge sCulsine ,et chambre de la conciorge
donnant sur cour;le passage carrosnble et la cour,ainsi
qu'une partie de 1a cour des garapes.

b) des pardties privatives

LE GARAGE UN EN FACADE AVERUE JUPITER,compor
tant:

A. EN PROPRIETE PRIVATIVE ET EXCLUSIVE:le
garage propremont dit avec sa porte,

B. EN COPROPRIETE ET INDIVISION FORCER:

Quatre/mililiemes des parties communes parmi
lesquellos le torrain prédecrit de sept ares vingt
trols centiares soixante quatre dix milliaves,

LEE GARAGES DEUX ET TROIS domnant sur la cour
et comportant chacun:

A. EN PROPRIETE PRIVATIVE ET EXCLUSIVE :

le garage proprewment dit 2 vec sa porte,

B.EN COPROPRIETE E7T INDIVISION FORCEE:

Quatre/milliemos dos perties communes dont le
terrain prédecrit, -

4) LE PLAN NDE LA COUR DES GARAGES :

On y remarque:

8) des parties communes teintées en jaune
¢tant la cour de manceuvre et la partie destinée 3 étre
aménagds en jardin;

B° des parties privatives:

Etant neuf garages numércteés de quatre 2
douze inclus,

Chacun de ces garages comporte:

A. EN PROPRIETE PRIVATIVE ET EXCLU¥IVE:

1s garago proprement dit avec sa porte,

B. EN COPROPRIETE ET INDIVISIOR FORCEE:

Quatre miliiemes dewm parties communes parmi
lesquelles le terrain .

Un garage peut appargdtonir 4 une personng
qui 'n'est pas propridtaire d'un apparteont de 1'immeu
ble LA HAUTE CORNICHE ,i) paut Otre donne en location,
concédd en jouissance ou appartenir en jouissance 3
une personne n'occupant pas un appartement de 1'in
mauble,

Les garages sont destinés en prinecipe & garer
une voitiure automobile de maitres #ervant au transport
dos personnes ou A usagoe imixte, genve station wagon,d
:;2:cluaion de t°“t°91ﬁ8}§¥§§§ EBLéocttion,tnxis Oou AU~
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/°la chambre un ayany
acces direct a 1la
salle de bains

Toutefois ,une personne occupant un appartems
de l'immouble pourra y garer une malonnette legore lul
appartenant,

Les garages pouvent également servir a garer
des mowcyclettes,avec ou sans side car,des cyclofmoteu
ou autres petits vehicules 4 deux,trds ou quatre roues
des bicyclettes,des voitures et jousts d'enfants;ils
peuvent aussi servir de réserve aux personnos occupant
un appartement de 1'immeuble poury déposer des objets
mobiliers ou des provisions,

Les garages ne pourront servir de depdt de
marchandigses destinees au comserce ,d'atelier,de bouti
que ,ni 4 tout autre usage,non conforme aux destination
ci-~dessus preévues,

Les portes des garages dolvent dtre fermees
aprés l'entree et la sortie des vehicules,qu'ils abri-
tent;elles devront &tre maintenues.en parfait etat d'e
tretien,afin de ne pas nuire au bon aspect de 1'immeu
ble ;1a peinture oxterieure d'entretien,etant seule
4 charge de 1ln communaute,

LE PLAN NUMERO DEUX,figure:

1) le niveau de¢ 1'étage normal(etages un &
gept inclus)

On y remarque ia) des parties communes,tointe
on jaune,:le palier communl'escalier et sa cage, 1l'as
censeur,et sa cage,les gaines ot adras;les condults
unitaires des cheminges du living,et de la cuisine,
ot 1os conduits dos deux cheminsces de la chaufferie,

b) un appartement & chague niveau,comportant

A7 EN PROPRIETE PRIVATIVE ET EXCLUBXVE:

Hall d'entrée ,vestiaire avec armoires;toilet
tey ot nnlle de bains;en facade avenue Jupiterjia chap
bre trois avec loggia,salle & manger avec terrasse;
et living room avec loggie;en facade arriétﬂzua chamby
deux donnant sur terrasse et cuisine donnant ‘également
sur la terrasse et cette terrassgo 0lle wime ou we trou
ve une armoire,8t le tube du vide poubslle,dans les
sous gols:une cave,~

B) EN COPROPRIETE ET INDIVISION FORCEE:

Cent treize /milliémes des parties communes
dont 1o terrain predecrit, ’

3) 1o niveau du huitiéme etage:le plan ne re
présente que la partie privative se trouvant en fagsde
avenue Jupiter,cette partie étant differente de celle
alisde aux otages inforieurs,le reste du niveau étant
dentique & celui dos etages inferieurs.en sorte gque le
huitiéme etage, comporte/

A) des parties communes:palier commun,escali
et sa pcage ,ascenserur et sa cage,les gaines et aéras;
et les condults dont question aux autres niveaux;

b) ENe partie privative otant 1'appartement
du huitiome etage, qui comporte:

A) EN PROPRIETE PRIVATIVE ET EXCLUBIVE:

Un hail,en facade avenue JUPITER, la chambro
trols,un living room,donnant sur grande torrasse;un



vestiaire avec un placard et deux armoires murales,une
tollette,une salle de bains:deux chambres en facade
posterieure ,une cuisine suivie d'une terrasse sur laquel
le se trouve une armoire murale et 1'accémau conduit

du vide poubelle jdans les soug s0ls:1# cave huit,

B. IN COPROPRIETE ET INDIVISION FORCEL :

Cen t troize milliames des parties communes
gont le terrain predderit, :

: 8auf Ia terrasse en facade avenue Jupiter,les
rieces de cet appartement sont identiques & celles deg
etages infoérieurs, ,

3) 1le niveau du néuviéms otage:on Y remarque,

a) des parties communes: le palier,l'escalier e
©t sa cage,la cabine contenant le moteur de l'ascenseur;
toitdure terrasse lnaccessible, en fagade avenue Jupiter
degagement ,un water-closet,donnant sur aora;les conduits
dont question ci-ddeasus,

b) DES PARTIES PRIVATYIVES :

81 ® chambres de reéserve nunorotées de un
& six inclus ,et comportant chacune, B

A, EN PROPRIETE PRIVATIVE BT EXCLUSIVE ;

La chambre de reéserve proprement dite avec sga
porte et son chassis de fendtre, ‘

b) EN COPROPRIETE LT INDIVISION FORCRE :

Hult millidémes dexm parties communes dont 1le
torrain predecrit, i

Les chambres de reserve ne peuvent appargtenir
qu'd un propridtaire d'appartement do 1'immeuble;elles
e peuvent 8tre donnée en location,concedée ou apparto-
nir en jouissance qu'a une personne occupant un apparte
mont de 1'immeuble, ,

Toutefois si Messieurs DEJENEFFE et THOMAS,
he pouvalent vendre une ou Plusieurs chambres de reserve
4 un propridtaire d'appartement,ils auront le droit de le
les conserver et de les donner en location A& une person
ne occupant un appartement de 1'immeuble ey ce droit
bagsera & leurs heritieys,

4) le plan deux figure encore la toiture de
1'immeubie;on Y remarque uniquement des parties communes
teintees en jaune. )

LE PLAN NUMERO TROIS® figure 1a fagade A rue
dt la fagade posterieure.

LE PLAN QUATRE figure les coupes de 'dimmoublk

Ces deux derniers plans ne reclament aucun com
mentaire, :

“es quatre plans preéddcrits ont &éte reunisen
un recueill qui a @t revétu de la mention d'annexe ot a
@te signe ne varietur par les comparants 6t Nous Notaire
et ils demeureront ennexes xu présent acte,- -

Ces plans pourront subpir les modifications
prévues au présent acte et celles exigees par 1es pouw
voirs compotents,et par les necessites de 1'art de batir

Messieurs DEJENEFFE ET THOMAS POURRONT éganlo~
ment y apporter l1es modifications quil 3 leur smens se-
ralent de nature A améliorer 1'usage dey pardties commu-
nes,

QUATRIEME ROLE



11 va de soi que ces modifications ne pourron
~aotre doe nature & wodifier le cube privatif dos lpparte
ments et autres locaux privatifs qui aur alent deja ete
acquis par des tiers. v

Parmi leos modifications qui pourraient étre
envisagees 1l y a @

1) 1la reunion do deux appartements se trouvan
4 des niveaux diffeéyents mais se touch ant par plancher
et par plafond,en etahlissamd la communication entre 1e
deux appartements de niveaux dif ferents par un ou par
plusilours escallers intérieurs.

2) Incorporation & un appartement d'une ou pl
gieurs chambres 4o reéserve ou d'une partie de 1'apparte
mwont de l'etage inferieur ou supérieur pour former un
autre type d'apparxtoment DUPLEX;

3) La modification dnns 1la distribution inte
rieure des appartements,

Aprés la reéalisation de ces modifications il
est toujours permis d'en revenir & la conception figure
aux plans ci-annexes ou A toute autre, mais il ne poury
jamais y avolr plus d'un appartemant par niveau,

En outre,xprd ces modifpations devront Stre
effectudes sous la surveillance del'architecto de 1'imm
ble ,et 1'0xdcution de ces travaux devra 8tro effectuee
on évitant dans la mosure du possible de troubler la
jouigsance des occupants de 1'immeuble,

DESCRIPTION DEE TRAVAUX,

Messieura DEJENEFFE et THOMAS ,ont etabli:

1) 1a description des matexiaux et des fourni
res, qui seront imposds aux entreprendurs pour le para
chévement des npppartements,garages et chambres de reser

2) les caractorisituges des materiaux employ
pour la comstruction du gros oeuvre et pour le paracheé
vement des parties communes.

Un exemplaire de cotte description a éte revd
deo la mention d'annexe et signoe ne varietur par los com
parants et par Nous Notaire et demwurera cil-annexd,

cos descriptions n'étaut pas génoratrice de
droits reels immobiliers,elles ne seront pas reproduite
dans l'expedition du présent acte,qui sera soumise & la
transcription.

PROGRAMME JURIDIQUE

pessieurs DEJENEFFE et THOUAS sont esrchitecte
ot par consequent n'eoxécutent pas eux mémwe sles travaux
de construction qu'ils confient & dos entrepmensurs pro
fessionnels;ils ne sont pas conséquent, pas des proffes
sionnels de 1'entreprise,-

La fournitur e d'un appartement ,d'un garage
ou d'un local de rdserve ne constitue pas dans ces cond
tions, une opdration ayant un caractére commercial,il
s'ngit d'une operation civile,-

. Messzleurs DEJENEFFE et THOMAS auront la gduali
de kmattres de 1'ouvrage,dans la mesure ou 11 s'agit de

in construction des parties communes de 1'immeuble ou d
parties privatives,non encore vondues,d des amateurs d'
partemonts ,garages et chambres do yreéserve.,-




Bessieurs DEJENEFFE et THOMAS vendront aux
amateurs qui se presenteront 1l'appartement, le garage ot
ou la chambre de reserve Juridiquement oxistant mais
dont la partie priva tite ne forme qu'un espace prisa
tif vide de toute matiere privative avec =es acces
s0lres qui sont les guotites y attachees,dans 1l¢ sol
dans les ,.constructions et dans les appareillages
communs guppo&es deja construits ou pPlaceés,les acque-
rours se régervant dans leur acte particulier d'acqui
gsition le parachevemsnt privatif des biens acquis par
eux,

Il va do 501 que si une partie de 1l'acheve-
ment ou du parachévement privatif etait executee,cet
te partie de parachévement privatif serait incorporee
dans la vente,seule ia partie de paracheéevement privat}
non execute etant regervée par les acquéreurs, -

L'acquereur,en vue d'assurer le parachévemgn
privatif de son appartement ,garage ou chambre de resdr
ve donnera mandat irrevocable aux Architectes THOMAS
ot DEJENEFFE,en vue de faire executer les travaux de
parachévement ,par les entrepreneurs,et fournisseurs a
Cé qualifies sous la direction de ces architectes,de
maniére A assurer une execution conforme aux regles de
1'art do bdtir et ces architectes, assureront la coor
dination des travaux du parachévemsnt privatif avec
les travaux interessant lesparties communeyg-

Ce mandat doune par 1'acquereur aux architec
tes THOMAS et DEJENEFFE est le pPlus etendu possible
en vue de permedttre A ces derniers de prendre au nom
de leurs mandants toutes les mesures approprices
pour assurer la parfaite constroction de 1'imme uble
et la meilleure coordination des travaux en vue d'assu
ver laterminaison de ceux-ci dans le delai fiwxe,

Ce mandat est irrevocable jen effet en vue d'
assurer l'achévement de 1'immeuble dans les delais
fixes ,Messioursy DEJENEFFE et THOMAS preandront avec
les corps de meétier chargés de la construction de 1'im
immeuble toug arrangements et conventions ou coumman
des necessnires,en leur nom s'i1 s'agit des parties
communes et au nom de leurs mandants 8°11 s'agit de
1'execution deg Parties privatives,et 81 ne peut se
congevoir que ces disposit ions Puisgent Otreromiges
en question par une revocation de mandat en cours d'e
dification de 1'immeuble ce qui serait de nature a re
tarder 1'execution de 1'immeuble ot occasionnerait aux
autres coproprietaires un préjudice considerable, -

Les acquereurs d'appartemants,garages ou
chambres de reserve conclueront donc xzf avec Messi
ours DEJENEFFE et THOMAS ,deux conventiong distinctes:

I) UN CONTRAT DE VENTE ,constate par acte no
tarie et portant suxr la quote part dans les parties
communes terrain compris accessolres de 1'¢lément pri
vatif acquis,avec dventue llemsnt les Sléments de pa
rachévement privatif deja incorpores dans 1'immeuble,

Cette vente aura lieu gous les garanties
ordinaires de droit pour franc ,quitte et libre de



toutes dettes etcharges privilegiees et hypothecaires quel
conques, avec toutes les servitudes actives et passives et
tous leos droits ot los obligations resultant du present ac
te de base et sans garantie de 1la contenance du terran,
toute difference en plus ou en moins mdme superieure A un/
vingticme devant faire profit ou perte pour l'acquereur,

2) Une convention par laquelle 1'acquérsur qui
a'est reserve dans l1'acte de vente de faire exécuter les t
vaux de paracheévement privatif donne mandat irrevocable
aux architectes DEJENEFFE et THOMAS pour conclure en son
nom,tous contrats avec les corps de metier qualifiés pour
1'execution de ces travaux visant au parachévement privati
du bien acquis suivant le programme convenu,dans le cadre
de la construction genérale de 1'immeuble et aux condition
fixees dans la dite convention;les entrepreneurs choisils
executeront les travaux sous la direction des dits axrchite
tes et sur les instructions données par ceux-ci,au nom de
leurs mandants et facture sera deélivree par les ditshkentre
prensurs aux propriétaires des appartements,garages et cha
bres de reserve pour les travaux du parachévement privatif
executés aprés la passation de leur acte d'acquisition,le
montant de ces taxes de facture est & charge des acquersur
et sera verse aux architectes DEJEREFFE et THOMAS & premie
re demande de ces derniors,conformément a la législation a
tuellement en vigueur,cette taxe etant actuellement de cin
pour cent, -

En cas de différend au sujet de l'excecution des
travaux,tant dans les parties communesqge dans les parties
privatives Messieurs THOMAS et DEJENEFFE appe lleront en ga
rantie,les entrepreneurs,ayant execute les travaux devant
eux mémes WP passer dans frais en toutes circonstances,-

Mossieurs DEJENEFFE ET THOMAS sont architectes e
cette qualite dirigent les travaux,aprés avoir fait les
plans de l'immeuble;

1s s'occupent du réglement de toutes sommes due:
4 raison de l'opération,aprés avoir fait toutes les demar
ches pour former le groupe dos futurs coproprictaires aux
quels ils psrésentent un prograpume complet de realisation
co s coproprietaires prenant l'engagement de construire L
immeuble sous la direction des architectes THOMAS et DEJEN!
FE,toutes les dispositions prises aux présentes ayant pour
but d'assurer dans les mellleurs conditions l'achévement d¢
1'inmeuble, -

Les prix fixés dans chacune des deux Gonventions
dont question ci-dessus constituent des forfaits relatifs
4 prix global,=-

Cos prix forfaitaires varieront cependant en pre:
co de modifications legalement ilmposees pour les salaires |
ia main d'oeuvre utiliseey dang 1'industrie du bétiment.-

Par salaire ,il faut entendre le prix de revient
pour le patron de 1'heure de l'ouvrier,du contremalitre,ou (
tout autre prépose,-

Le salaire s'entend non seulement du salaire
proprément dit, mais encore de toutes autres charges incom-
bant ,au patron,i raison de 1a main d'oeuvre(securite socia!
allocations familidles etc,,)
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La majoration eéventuelle des @rix, par suite de 1a

bausse dessalaires survenant au cours de l'execution
des travaux sera reéparti entrxe tous les coproprietaires
on proportion de leurs droits dans les parties communes,

Cotte majoriation sera appliqués 2 tous les
coproprieétaires quelgque soit la date de leur acquismiti
on,

Lo palement de ces prix,devront 8tre effectues
aux eépogues convenues entre parties,en bonnes ospécesaw
ayant cours légal en Belgique,en mains et en la demeure
de Messieurs DEJENEFFE et THOMAS ou de toute autre manid
re fixe¢e par eux, les imputations sur les solumes versees
eétant failtes souverainemont par Messieurs DEJENEFFE et
THOMAS , et cocl contrairement auxstipulations du code ci
vil en matiére de palements,

Les acquereurs et maftres de 1'ouvrage seront
avisés par écrit au moment de 1'exigibilite des sommes
dues au moinshuit jours avant le moment de l'exigibilite

En cas do retard de palement,toute somme due
deviendra de plein droit exigible et productive d'inte
réts au taux de six pour cent ,l'AN,net de tous impbts
mis ou a4 mottre depuis 1'exigibilite jusqu'au paiement,

En outre ,aprés un commandemeant reste infruc
tueux durant trente jours & défaut de paiement & 1'une
des echeances fixdes,tou t le solde reste did sur les
prix de vente et sur les prix fixés pour le parachéve
ment privatif deviendra de plein droit exigible et pro
ductif d'inteéfets au taux de six pour cent l'an,net
de tous impdts mis ou & mettre &4 partir du commande-
ment jusqu'au pailement et dans ce cas,Messieurs DEJENEF
FE ot THOMAS auront la faculte soit de demander 1a re¢
solution de la vente avec dommnges et intérdts,soit de
poursuivre l'exeécution des conventions conclues par
toutes voies de droit et notamment,par la vente survoie
parée des Hens acquis par l'acquéreur,sans preéjudice
4 1l'exercice simultaneé ou non de tougautres moyens de
poursuites et d'execution sur tous autres biens meubgles
et immeubles appartenant au débiteur sans qu'il soit be
soin de justifier de 1l'insuffisance de valeur des biens
hypothequeés,

Pour sureteé et garantie du Paiement du prix
de vente,reste did de trois annees d'intexrdts privilegi
és par la loi,au taux de six pour cent 1'an,les bieuns
vendus seroant greveés par privilege hypothéque et action
résolutoire au profit deos vendeurs.,et il sera pris
inscripiion d'office lors dela transcription de 1l'acte
de bente,-~ ‘

Toutefois ,Messieugrs DEJENEFFE et THOMASpour
ront dispenser le conservateur des hypothéques de pren
dre inscription d'office,se reservant la faculte de prer
prendre ianscription conventionnelle ,aux frais des acque
reurs conformement & 1'article trente six de la lei hy
pothecaire ,iA defaut de paiement d 1'une des €cheances
convenues ,mais ceci pour autant que les acquéreurs s'in
interdisent dans l'acte notarie d'acquisition d'aliener
lea biens avant 1o palemeant integral des somues convew



/..Cette indomnité sera
due aprés une mise
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nues ou do les hypothéquer sans l'accord ecrit deos ven
dours ,qui ne douneront cet accord que contre delegation
sur 1les sommes empruntees qui devront @tre suffisantes
pour payer 1'intégralite des sommes convenues,-

Un acquéreur et maitre de 1l'ouvrage ne pourra
Jampais s'opposer en cas de commandement & 1'exigibilite
immediate des soldos restes dus sur les prix convenus
et aux mesures d'execution,en pretendant que les tra
vaux ne gont pas exdcutes et cela pour le motif qu'ilne
s'agit pas en 1'occurence d'une construction isolee ,n'i
téressant qu'un seul propriétairo,mais de la constructi
d'un ensemble intéressant une collectivite,1l'immeuble d
dont les parties communes sont indivisibles,

Mossieurs DEJENEFFE et THOMAS,doivent pouvoir
compter sur un financement ponctuel de maniire & ce que
les travaux pulssent dtre executeés suivant un plan etab
rationne llemsnt.

L'acquéreur et maitdre de 1'ouvrage ne pourra
en conseéquence solliciter temes et delais pour 1'execu
on de ses obligations.-

Apreés avoir fixe la nature des contrats, le mo¢
d’etablissemont des prix,les modalites de leur réglement
et les garanties qui l'assurent,il sera traite des delai
de livraison des cas fortuits et de feve majoure et des
indemniteés en cas de retard,

Les delais de livraison seront fixus dans
chaque contrat particulier, '

Les dolais convenus pourront 6tre prolonges ‘
du nombre de jours perdus,par suite de cas Fortuits ou d

cas @& force majoure,
Parmi les cas fortuits et les cas de force

mejeurs ,il y s counventionnement:la guerre,la mise del'
armee ,sur le pied de paix,renforce,les troubles polibiqu
et soclaux,les pluies peruistantes, les geloes empéchant
exdcution ratiofnnelle des travaux €t on geéneral tous ev
nements ou circonstances indgpondants de la volonte des
entrepreneurs executant lea travauvx et des fournisseurs
des appareillages,

Pour établir le nombre de jours perdus et les
causes do retard,il sera tenu dans le bureau du chantior
un carnet indiquant,les jours perdus et les causes du
retard,

Ce carnet pourra 8tre comsulte par les acque-
reurs, qui pourront y consigner leurs observations,

En cas de retard non justifie 1'acquéreur et
mattre de 1'ouvrage sera indomnise par Messieurs DEJENEF
FE ot THOMAS sauf le recours de ceux ci conytre les en
trepreneurs et fournisseurs responsables;

Cette indemnite ost representce par une souwe
d'argent correspondant & 1'interdt au taux de six pour
cent 1'an,sur les sommes versdos par les acquewurs et
maitres de 1'ou vrage 4 Messieurs DEJENEFFE ot THOMAS?
801t en vertu du contrat de vente, soit pour lo compte ¢
entreprensurs charges des travaux de paracheéevement privs
tif, et ce & partir du moment ou o retardsera reconnu |
JWtifie‘-/
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le delai d'achévemsnt pourra Stre prolongé
8'il y avait deos travaux supplementaires & exccuter
cos travaux pouvant 8tre denature 4 retarder l'execu-
tion des autres travaux et m8me des travaux des parties
COmRBUNO s ,

Le delai d'achévement pourra égalemont éire
prolong¢ du nombre de jours de retard dans leos paiemant
4 fairepar 1'acquereur,- 8

L'indemnite ci-dessus stipuleée A titre de
dommages ot intérdts est fixde 3 titre de c¢lause peéna-
le,8xclusive de toutes auvtres sanctions et indemniteés,

LIVRAISCON AGREATION-

les parties communes, locaux ey appareils cou
muns seront livres par les vendeurs,

Cotte livraison sera constatée par un manda-
taire nomm¢ par les coproprietaires,réunis,en assemblee
geneérale ,convoquee ot deéliberant et prenant les décisi
ons de la maniére prévue au réglement de copropriete
annexe su presgent acte,

Le dit mandataire gera nommeé et pourvu des
pouvoirs necessaires 4 sa mission,par décision de 1'as
semblee ygenérale statuant & la simple majorite des voix
pronant part auvote,

Adéfaut par l'assembleegéndrale de pommer
son mandataive et do le muniyr des pouvolrsnécessalroes
Hessieurs DEJENEFFE et THOMASaprés une nise en domgure
faite par lettre recommanddoe ,resteo sans résulfat
durant dix Jjours,pourront faive designmer & leur simple
requdte par Monsieur le Président du Tribunal de Premié
re Instance de Bruxelles,un export qui sera chargé au
nom des copropridtaires de constater la livraison,

11 sera dressé procés verbal de la livraison
en double exemplrires,signés par Messieurs DEJEREFFE
et THOMAS et par lo mandataire dos copropridtaires et
a son defaut par 1'exp ert désigne par le Président du
Tribungl .,

5'41 reatait des travaux 4 exdécuter cefux-ci
seront mentlonneés,au procés verbal;lorsque cos travaux
seront exdcutés,la livraison agréation sera compléte et
definitive, :

Ne pourront entraver i'agréation,le falt qu'’
11 y aurait certaines retouches 2 faire,le fait que
lea températures garantios ne seralent pas encore con-
trolées dans les parties communos ou dans los parties
privatives, le controle des températures prévues pour
étre probant neécessite des conditions de temperature
extéricures asses bassey |-

L'ascenseur est un appareil dont la mise au
point exige assez fréequomment un delal assez long,la
non agrdation de cet appareil ne goit pas empdcher la
récoption du restant de 1*immouble.-

La cage d'escalier et les accos ne seront @
eventuellement peoints qu'aprés 1'installation des occu
pants ,sinon ces travaux de peinture seraient souvent &
recommncer en tout ou en partie,leur non exécution no
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| peut 8tre invoqueée pour justifier un refus d'agreation,

La partie privative de l'appartement,du garage
ou do 1a chambre de reserve doit étre agreese par le propri
taire .

Dés que 1'état d'avancement des derniers travaux
d'achevemsnt 1o permettira,Messleurs DEJENEFFE et THOMAS si
gnaleront gux propric¢taire la date 4 laguelle 1'appartensn
lo pgrrage et la reéserve seront protsa 1'occupation, pgr lul
m*eme ou ses asyants droits,ou & l'agréation,

11 est convonu,que conastitueront 1'agreation def
nitive et sans réserve!

Le pajement de la totalite du montant du prix co
venu,ou la prisge de possession,de 1'appartement ,garage ot
réserve par le proprieétaire ou ses ayants droits, -

84 un proprietaive refusalt de prendre possessiol
ou d'agreer son appartement,garage ou réserve 4 la date £}
xée ,comms dit ci-dessus ,Messiours DEJENEFFE et THOMAS ,1'in
viteront & proceder A la livraison agreéation.-

§'41 ne se preésentalt pas aprés 1'envol d'une lel
tre rocommandes,)'y invitant ,Messieurs DEJEREFFE et THOMAS
pourront demander sur simple requite la désignation par MNor
sieur 16 President du Tribunalg de Premiére Instance d*un
expert muni des pouvolrs nécessalres pour pssister & 1a 1i
vraison agreation,

11 sera dresse procds verbal en double exemplaire
do la livraison,

5'11 y avait certains travaux a effectuer,ls pro
coés verbal le constatera.

11 sera immediatemsnt fait le nécessaire pour pre
ceder au redressement,

Quand celui-ci sera effectué,l’agreation sera de
finitive, «-

! - -Quapd celui-ci-wera effectus,ilagreation sera de
fipitive s~ - - - o - :
MISE EN MARCHE DES SBERVICES COMMURE

Les instalintions communes doivent €tre mises en
marche dland les trois/quarts des appartements vendus sont
en etat d'@tre occupes,

Clest & partir de ce moment que led charges ditea
commnes ,et autres incombant aux p ropridtaires nfue si
coux ci ne prenpnent pas possession de leur bien par oux mé
mes ot par leurs ayants cause,

CHARGES

163 charges comwmunss & vépartir entre les copro
prietaires au prorata du nombre de miiliomes possedés par
chacun d'eux dans les parties communes,sont:

1) les taxes de bAtluase;

2) les frais de raccordements de 1'immeuble aux
egouts,eau,gaz,electricité,téléphone....

3) les Erais ds placement dus divers compteursz gensraux et
de leur vaccordement d'une part sux conduites de 1'intérieu
et d'autre part aux in talliations gencrales,

Eventuellement les frais de l'installation d'une
cabine destinede A sbriter Un transformateur du courant elec
trique et éventuellement 1o cout du cable reliant cetteihs
tallation au secteur ¢t les frais de placement,

4) Lo cout du chauffage central fonctionnant




avant la livraison sera traite comme charge commune.

Ce chauffage a pour but d'assecher convenable
mont les locaux,de panlere 4 assurer aux occupants une
habitation plus rapide et plus hygienique et en n"owe ten
temps de protéger certains élements de 1a construction
contye 1'humidifisfe.

ASSURANCES

Les preniéres agsurances seront contractées
par les copropriétalres au cours de la premieve assen
blee geénerale convoquee par Messieurs DEJENEFFE ,ot THO
MAS ,en vue de la misze on place des organes de gestionde
1'immsuble et ce avant 1'achovement complet des travauX,

RESERVE DE MITOYENNETES

Messieurs DEJENLFFE et THOMAS,tant pour eux
mimes que pour leurs héritiers conservent le droit reéel
de mitoyennete des murs de pignon et de cloture qul se=
ront eédfifiés sur les 1imites vers lesproprictes voisines

Cette réserve cst falte en vue de permesttre 2
Messieurs DEJENEFFE et THOMAS de toucher des bfitisseurs
sur les terralns voisins,le montant de 1'indennit: qui
pourrait gtre due par eux,pour acquerir la mitoyennete
de ces murs de pignon ot de cloture.

ﬁsssieurs DEJERSFTE et THCMAS ou leurs ayants
droit toucheront a leur profit exclusif cette indemmite
sur leur simple quittanae,? cet effet ils procederont au
mesurage ,au cubage et 3 1t'egtimation de 1tindemni®e,

§1 pour une raison que lconque 1tintervention
dos coproprictaires de 1! tmweuble LA HAUTE CORKICHE ¢
tait estimce utile ou nécessaire ,ces derniers devront
préter smmedintement ot gracieusement leur concours ot
i1 en sera de méme de lours ayants cause et ayants droits
4 tous titres,

Le fait de ne pas ¥pfeter 16 concours demand®
gerasgnctionné par une astreinte stipulee & titre de
ciause penale & ralson de cingquante francs par jour de
Betard,d partir d'une mise en demoure faite par lettre
recommandea.

te fait d'6tre titulaire de ce droit reéel,
de mitoyenneté des murs de pignon et de cioture n'oblige
rn pas Hessleurs DEJENEFFE BT THOMAS ou leurs heéritiers
a Y*intefvenir dans les frais d'entretien, de protection
de reparation,ou de reconstruction de ces Burs,la posses
sion de ce droit rédel de mitoyenneté me pourra pour le 81
surplus engendrer pour eux aucune responsabilite,

CONCOURS DES COPROPRIETAIRES AUX FORMALITES

Les acquéreurs ot faurs ayants cause devront
préter gracieusement leur concours 4 premiére demands de
Mossiours DEJENEFFE et THCOMAS pour 1'accomplissement do
toutes formaliteés necessgaires 4 NL'edification de 1Y immeu
ble, et & son eéquipement ot potamment pour les raccorde~
ments aux egouts,aau,gaz,electricite,eabine de tranisfor
mation du courant ¢lectrique, jnstaliation du chauffage
central avec bruleurs et tank & mazout,ancenaeur,enquate
de commodo et sncommodo , i premiére domande de Messleurs
DEJENCFFE et THOMAS, les copropriétaires devront donner
mandat & 1'un d'eux ou 4 un tiers designé par eux ,pour
1'accomplissenent do ces formaliteés. ROLE HUITIEME



DIVISION DE L'IMMEUBLE

Hegsieurs DEJENEYFE ot THOMAS conparants,de
clarent opérer la division de 1'immeuble en huit appar
ments ,six chambres de réserve et douze garages,cos ele
monts pr ivatifs dtant plus amplewment décrits cieavant

Par le fait de cette division,osuvre de 1la v
lonte des comprants ,consignéde dans le présent acte,lil
est cre¢ des proprigtes privatives ou fonds distincts,
qui ont ¢te denommés appartements,garages ou chambres «
réegerve,

A cdte des fonds privés,il ost cree des part:
communes qui sont les accessolres en copropriate et in
vision forcée de ces diverges propridteés privatives,

Ces parties communes sont divisces en mille/
milliewes ot sont attribudes 3 chacune des proprietes
privatives pour une quote part.

Ces quote parts servent de mesure pour la ré-
partition des charges et des dépenses dites communes
et eéventuellement pour la répartition des recottes ot «
avantages commung, -

Llles sorvent aussf@ en cas de cessation de 1
indivision forcee de hage do répartition pour les pro
duits de la liquidation,-

REGLEMENT DU COPROPRIETE

in vuo do preévenir toutes difficultds dans e
rapports de voisinago,de proprieté,de copropricte,et m
tros et d'assurer l'administration dog parties communo:
leur entretien,leur réparation, leur conservation,et ew
tusllement leur roconstruction ot celle de tout 1'imms:
ble Mesgieurs DEJENEFFE ET THOMAS ont établi un roégle-
mont géndral de copropridpé,comportant un statut rdéel ¢
réglement d'ordre &ntérieur.

Coe raglement gendral de copropriete oblige
les comparants,proprietaires originaires de tous les 6!
mentg privatifs et communs,formant 1'intégralite de 1%
meuble ;1ld oblige lours successeurs ayantscause et aya
droit & tous titres.-

Le statut reéel régley tout co qui est relintis
& 1'entretien,f la conservation et mdme & la reconstruc
tion do 1'immeuble;les stipulations de ce statut s'impe
sent non seulement aux coproprietaires ou titulaires
de droits rdels,actuels ou futurs,mais encore aux loca-
taires eventuels dont les baux contiendrony l'engagomer
formel de se conformer au statut et au réglement d'ord:
intérieur, -

Ces stipulations ne pourront €txe wodifices
que par #'assembleée gendrale statuant A 1'unanimite des
voix de 1'immouble ,décizions qui seront constatees par
acte notarid,et transcrites au buwwau des hypothogues
de la situation de l'immeuble, -

Lo ardgloment dfordre intdrieur a eté ¢tabli
dans 1'esprit 1o plus large,afin déviter des difficult
dans les rapports de bon volsinage et dn vue de facilit
los dotails de la vie en commun;ce réglement de copropz
te est sus ceptible de modifications dans les conditior
qu’il indique,mais ces modifications ne seront pas sou-
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nises A la txanscription alors que pour 8tre opposa~

- bleaux tiers cette formalite est exigee pour les modi
- fications du statut,

Lo statut et le réglement d'ordre intérigur
forment amx un ensemble qui constitue la loi de 1'habi

- tation dans 1'immeuble,

Tous actes translatifs ou déclaratifs de pro

; priete ou de jouilssance,ayant pour objet un appartemont,

un garage ou une chambre de réserve devront conteniy

la mentlion expresse que leé nouvel intéresge a une par
faite connaimmance de 1'acte de base et plus spociale
ment du réglement genéral de copropriete et qutil est
subrogeé dans tous les droits et obligations qui en re
sultent,ou qui resultent des décisions réguliérement

prises demk par la suite par les assembleos geénérales
de coproprietaires dont les procés verbaux sont trans
¢rits dans le livre de geérance.-

Un excmplaire de ce reéglement gendral de co
propricte a été lu aux comparants qui ont deéclare 1'ap
prouver et l'ont signe ne varietur ainsi que Nous Notai
re;ce reéglement demeurera annexe au présent acte dont
11 fera partie intégrante et il gera transcrit au burg§
des hypothequoes de la situstion de 1'ipmeuble, -

FRAIS DE L'ACTE DE BASE

La presont acte do base opore la division de
1'immeuble ot mon lotissement en fonds distincts,les ap
partemonts avec leurs caves,les chambres de réserve et
log garages,il définity le programme de comstruction
et la nature des operations juridiques.,

Il régle les rapports de toute pature exius-
tant entre les propriétaires des parties privatives
qul sont on mime temps coproprid¢taires des partles com
munes,qui en sont les accessoires inseparables;lil eta~
blit les régles d'administration des choses communes ,
fixe la reparyition des charges,recettes ot dépanses
communes,

Les frais d'eétablissement de cet acte consti
tuent la premiére charge comwune jces frais repreésen-
tent trente cinq francs par milliéme,

Les frais en resultant seront réclamés & cha
quo amqueéreur,d 1'occasion de la passation de son acte
d'acquisition,

Le palement par l'acquéreur de sa quote part
dans los frais de L'acte de base ne lui donne pas
droit a4 une expedition,ni & un extrait de cet acte ,mais
seulement & une cople sur papier,libre;l'expedition de
1'acte de base sera remise au gorant et ferxa partie des
archives de 1'immeuble. -

MANDAT

Afin de faciliter la passation des actes et
la conclusion de toutes conventions relatives & 1'im

. meuble préddcrit,les comparants, Monsisur et Mddamo

DEJENEFFE d'une part et Monsisur THOMAS d'autre part
ddclarent constituer pour mandataizes:
1) Monsleur Roger DEJENEFFE,comparant prénom

me,



4) Monsieur Joseph~- T HOMAS égalamont prénomme
Ayant chacun le pouvoir d'agir separament.

Auxquels ils donnent pouvoirs de pour eux,et en
leur nom:

Vendre ,de 1a maniere aux personnes ,prix,charges
Cclauseés et conditions que lo mandataivre trouvera convenir
les appartements avec leurs caved, losgarages et 19s chamby
de reéserve composant 1'immeuble ,1a haute CORNICHL sPlus am
plement décrits au présent acte,

Faire dresser eventusllement tous actes rectific

tifs;

Fixer les e¢poques d’entree en Jouissance et de
palement des phx;conciure toutes conventions relatives au
parachévement privatif des appartements et locaux privatif:
vendus , fixer le cout de ce parachevement et les modalite:
de paiement de ce prix,

Recevoir les prix de vente ot autres et en donne:
bonnes et valables quittances ;recevoir dventuelloment ces
prix de tierces porsonnes,ou organismes ,dpayant pour le
compte des acquereurs,en les subrogeant dans tou s leg
droits dss vendeurs,

Rononcer envers les préteurs et croditeurs au pri
vilege & 1'hypothéque et a 1'sction résolutoire et acceptex
toutes cessions de rang,en vue do donner A4 ceux-ci le promi
rang.

Avant comme apres paiement,avec ou sans justifica
on du palsment renoncer & tous drolts réels,au privilége,
et & 1'action resolutoire,donner mainleveée et consentir 2
la radiation de toutes inscriptions d'office ou autres,de
tous commandements ou & toutes saisies et autres empdchbmmn

Disponser le conservateur des hypothéques de peen
dre inscription d'office,

Aux fins ci-dessus passer et signer tous actes,
piécos,plang,et conventions ,élirve domicile,substituer en to
ou en partie des presents pouvoirs ot generalomont faire le
nécessaire ,quoique non preévu promettant ratification si
besoin,

ELECTION DE DOMICILE ,

En vye exécution des prdsentes, les comparant:
font ¢lection de domicile ,en leurs demeuresyespectives préir
diqudes,

CERTIFICAT D'ETAT CIVIL

Au vu des piéces officielles d’etat civil,requises
par la loi,lemnotaire soussigne,certifie Y'exactitude des
noms , prénoms , 1ieux et dates de naissance des comparants,tels
qu'i1ls gsontei-dessus wentionnes,

DONT ACTE.

FAIT ET PASSE A IEELLES EN LETUDE ,

LECTURE PAITE LES PRESENTES ET DES ANNEXES,LES CoM
PARANTS ONT SIGNE AVEC NOUS NOYAIREY,

(suivent 1om signatures)

ENREGISTRE HUIT ROLES DIX NEUF RENVOIS. A IXELLES IER BUREAU
LE IC MAI I960. VOLUME 36 FOLIO 26 CASE 5. RECU: CENT FRANCS
LE RECEVEUR: signe: EVRARD,

hagkead o W v s i v

ANNEXE ,



REGLEMENT GENERAL DE COPROPRIETE. .
DESTINE A REGIR UN IMMEUBLE DIVISE PAR APPARTEMENTS
DENOMME LAHAUTE CORNICHE BITUE A FOREET AVENUEJUPI
TER 105-107, OU IL PRESENTERA UN DEVELOPPEMENT DE FA
CADE DE NEUF METRES A ERIGER SUR L'EMPLACEMENT D*UNE
ANCIENNE MAISON DE RAPPORT ,CONTENANT EN SUPERFICIE
SEPTARES VINGT TROIS CENTIARES SOIXARTE QUATRY DIX
MILLIARES, -

CHAPITRE PREMIER,
EXPPOSE GLNERAL,
ARTICLE PREMIER. -

i e - o - - -

577 bis, paragraphe premior du code civii(loi du huit juil-
lot mil neuf cent vingt quatre),il est etably ainsi qu'il
suit le statut de 1'immouble ,regiant tout ce qui concerns
ia division de 1 propriete,1a conservation,1'entretien,
et oventuellement in roconstruction de ir*immsubie,

Cos dispositions etlds servitudes qui peuvent en
résulter s'imposent en tant que statut rdel & tous les co
propriétaires ou titulnires de droits réels ,actuels oy fue
turs; elles sont en conséquence immuables & défaut d'accord
unanime , des coproprietairas,lequei sera opposable aux
tiers,par an transcription au bureau des hypothéques de 1a
situation de 1'immeuble,

ARTYCLE DEUX, w

1l est en outye arréte pour valoir entre ies pare
ties et leurs ayants droits quelque titre que ce 801t ,un
réglement d'ordre intérieur velatif A 1g Jouissance deo 1'ip

n'est pas de statut réel et est suscept¥idie de wodification
dans les conditions qu'il détermine. s

Cer modifications ne S0nt pas soumises A 1a trans
cription, mais doivent €tre impoueces par leas cdédants dy
droit de propriéteé ou de Joulssance d'une partie de 1'immou
ble & leurs cessionnatries,

le statut veéol et 1e réglement d'ordre interieur
forment ensomble 1e réglement geneéral de copropriete ou
statut immobl lier, «

CHAPITRE , DEUXIEME , BTATUT DE L*IMMEUBLE .
SECTION Y. COPROPRIETE INDIVISE ET PROPRILTE PRIVATIVE
ARTICLE TROIS.-

privatives dont chacune appartient en propriéte privative
et exclusive,a un proprietaire de 1'immeuble et des parties

division forcée & tous les copropriétaires de 1'immouble et
4 chacun d'eux pour une fraction,

Les proprietaes privatives sont donommdes apparte-
ments, avec teurs caves,garages €t chambres de réserve,
ARTICLYE QUATRE .

les parties communes sont divisdes en mill/millie
mes,attaches aux nppartementn,chambros,ﬂe résorve et garages
dans 1a Proportion des valeurs respectives de ces dlémonts
privatifs,

ABRTICLE CINQ.- DYXIEMYE ROLE




TABLEAU INDIQUANT LES QUOTITES DES PARTIES COMMUN
JOINTES A CHACUN DES ELEMUNTS PRIVATIFS,

leo garage un,en facgade avenue Jupiteor,comportant
quatre/milli¢mes des parties communes.,.........4/1.000e

les garages deux,trois,quatre,cing,six
sept ,huit ,neuf,dix,onze et douze ,comportant cha
cun quatre milliémes des pardies communes solt
ensembla quarante quatre/millidmes des parties
COMIUING S . 2 v v e veevonsneensnassossasaassssanssses 44/1,000

Les appartements des premier,deuxiéms
troisiyeme  quatyrieme , cinquiéme,sixieme ,septicme
et hultiome etage ,comportant chacun,cent treize/
milliomes des parties communes ,soit ensemble
neuf cent et quAtre /MLlLiCHES.....ccnvesesessd04/1,000

Au niveau du neuviemwe otage ,les chanm
bres de rdserve ,numeéros un,deux,trois,quatre
cing,six, comportant chacune hui¥milliémes des
parties communes,soitensemble:quarante huit/mil
LI IO . v v e eesssnnenasansesesasesnssosssssessss 48/1.000

ENSEMBLE :MILLE /MILLYEMES . o0 veevees . 1.000/1.000

Les caves n'ont pas de quotites dans les parties
communes distinctes de celles accegsoires des appartements
dont cos caves constituent des deépendances privatives,

11 est formellemsnt stipulé que guells 8 Quo sol
les variations subles par les valeurs respectives des appar
nonts,garages et chambres de rdserve,notamment par suite de
modification ou de transformation qui geraient faltedansune
partie quelconque de 1l'immeuble,ls ventilation attributive
des mil¥ mes, telle qu'ello est etablie ci-dessus, ne peut
otre modifiee que de L'accord unanime des copropriétaires
de 1'immouble ,statuant en assemblée génerale.

11 ast toutefois toujours permis de reéunir en un
seul deux appartements we trouvant A des niveaux differcats
mnis se toughant par plabheher, et plafond,pour former ce qu
1'on appelle un appargtement DUPLEX;dans ce cas,les milliém
athchdés aux appartements reunis seront additionneget le to
tal de ces millidmos constituers la quote part de cet appa
toment DUPLEX dans les Zartios communes de 1'immuble,-

Apres avolr réuni deux appartements,il est toujou
pormis de le rediviser & nouveau,suivant le wodéle du type
normal ,determine a4 1'acte de basge ou sulvant un autre type
mniz 11 ne pourra jamais y avoir plus de deux appartements
par niveaun,~-

On peut dgalemsnt former un appartement DUPLEX , pa
1n rdunion d'une ou plusieurs chambres de rdserve & l'appar
ment du huitiéme dtagejdans ce cas également les quotites J
tes aux eéléments privatifs rdunis seront additionnés
ARTICLE SIX, -

Les parties communes del'immeuble comportent,(da
présente dnumération ééant enonciative et mon limitative )

Le sol ou terrain,les fondations,l'armature en be
ton,piliers,poutres hourdis,etc,..les gros murs de facade,d
pignon,de refend et de clotures,les ornements extérieurs ,de
facade ,de balcons et de fenftres,les canalisations et condu
tos ds toute nature, teau,gaZ,electriciteé,tout a 1'égout (s




toutefoisles parties do ces condultes et canalizations
ge trouvant & l'inteérieur dos appartements et locaux
privatifset servant & leur usage exclusii),

Les trottoirs,grilles,soubassewdnts,les gal
nes ,de ventilation,et les conduits des cheminges.

An niveau dey sous sols:l'escalier et sa ca
go,l'ascenseur et sa cage,la <ave du concierge,le pa
lier commun,lo dégagewent des caves,la chaufferie et
163 ¢loments qui s'y trouvont: boeler de mille litres
pour 1l'e¢au chaude ,la chaudliére du chauffage central,bn
bruleurs etc.. local pour compteurs d'sau et de gaz
et pour compteurs d'eélectriciteé;sous 1la zlno de ro-
cul :le reservolr & mazout

AU NIVEAU DU REZ DE CHAUSSEE :les élem@nts
3¢ trouvant dans la #8n® de recul,l'accés au garage
un,le passage carvossabke menant vers la cour sousl'im
meuble ,hall d'ontres ,hall ,l'ascenseur et sa cage,l'es
calier ot sa cage,une remise destinee 4 garer les ve
los,¥oitiures d'enfanty,etc..les locaux destinés 4 la
conclerge :dégagement d'entrdée ,water-cloget,et salle
de bain,loge cuisine et chambre de la concierge don
pant suy la cour;le passage carvrossable et la cour,
ains que la cour des garages,

Au niveau de chacun des etages:le palier
coumun,l'escalior e4 s=a cage,l'ascenseur et sa cage,
les gaines et aerag,les conduits unitaires des che
minces du living et de 1a cuisine des appartements
et les conduits des deux chemineées de la chaufferie,

Au niveau du deuviems otage; le palier,l'es
calier et sa cage,la cabine contopant 16 wmoteur de
1'ascenseur,grande terrasse en fagade avenue Jupiter
degngement des chambres de yégerve ,un water-closet
donnant suy aéra,

Ltascenseur ave ¢ sa mwachinerie,los toitu
ros ot terrasses couvrant 1'immeublo et les garages
avec leurs canalisations gouttiérves et descentes
dos eaux pluviales,

L'installation ot los canalisations du chauf
fnge central ot du service de distribution d'eau
chaude (1es radiateurs ot canalisations se trouvant 2
1'interieur des appartements ot leocaux privatils,sont
chomes privees,mnis il ne peut y étreapporte de modi
fications qu'avec 1'autorisatioh de L'assemblde gonéras
10 et aux conditions fixdes par cotte assembldse, -

Et en géneral toutes les parties de 1'immeu
ble qui ne sont pns affectées & 1'usage exclusii de
1'un ou de 1'autre des locaux privatifs ou qui sont
communs d'aprés la loi du huitjuillet mil nouf cent
vingt quatye et 1'usage,

Les choses communes ne pourront éire aliée-
nees ,gravees de droits réels ou salsles qu'ave cles
appartements ,gavages et chambres de rdseyrve dont el
1os sont 1l'accessoire, et pour les quotites leur attrl
buées,

L'hypothéque et tout droit yeéel cyeéd sur
un olément privatif grovent de plein droit,la fractior



des chomes communes qui on dépend,comme accessoires inse

parables,
ARTICLE SEPT, -

(h aque propridteé privee comporte,les parties c
stitutives do 1l'appartement) du du local privatif(d 1'exce
tion des parties communes) et notamment le plancher,le
parquet cu autres roviétomonts sur lequel on mavche ,avec
lour souténemynt immediat en comnnexion avec le hourdis qu
est partie commune,les cloisons intérieures non portantes
les portes,les fendtres mur rue ot sur ccouy avec leurs €o
lots persiennes,les portes palidres,les devantures de che
mindga ,toutes les can aligations adductives ou ¢vacuatives
interioures des appartements ot loc aux privatifs et se
trouvant 2 leur usage exclusif,les inagdtallations sanitais
particuliéres (lavabos ,éviers ,water-closet baignoires,dou~
ches'etc,,,) los vitres des portes et des fendtres,le pla
fonnage attache au hourdis supeérieur formant plafond, les
plafonnage:s et autres revétements,la décoration inteérieure
solt on resumd tout ce qul se trouve i 1'intérieur des ap
partoments ou des locaux privatifs et qui est & lour usage

/°4 1'extérieur de ©xClusif;on outre tout ce qui so trouve,d sonusage ( par
la partie privative mais®Xemple condultes particulisres des eaux, du gaz,et doli'e
lectricite,du telephone etc...),

Chacun des coproprictalres a le droit de jouir
et de digposer de sas locaux privés dans les limites fixee
par lo préassnt reégélomont eth la condition de pe pas nuire
aux droits dos autres copropri¢taires,ot do ne rien falive
qui puisse compromettre Iz solidite de 1'immeuble,

Fhacun pout modifiey comme bon lul semblera la
distribution interieure de s0s locaux privatifs malis sous
sa responsabilite 4 1'egard des affalssements,dégradations
et autres anccidents et inconvenients qul en seront la con
seéquence pour les parties communes et les locaux dos autye
coproprietaires,

11 east interdit & un propriétaire d'appartemont
de diviser son appartemont en plusieurs appariemsnts,en
sorte qu'il vy ait plus d'un appartéement par siveauX majs
il luil est permis do modifier le type do son appartemant
selon 1'un des modes fixeds &  l'article six, dt dans
ce cas,les quotites attachess & 1'appartemnt modifie e
ront redivimecos par le Notire detenteur de la minute de 1
te do base,

ARTICLE HUIT, -

Les travaux de modification aux choses communes
pourrent 6tye exécutes qu'avec l'autorisation expresse de
1'assenbleés genorale des coproprietaives statuant & la maj
rite des trois/quarts de la totalite des voix de 1'immeubl
et sous la surveillance dewy avchitectes de 1'immouble,dont
les honoralves seront L chargoe dos copropriciaires,dnisant
executer les travaux,

ARTICLE NEBF=-

Rien de ce qul concerno le styleet L'harmonie
de 1l'immeuble mSme s'1) s'aglt do choses priveas,ne peut
dtro modifie que par decision de 1'assembleée generale pris
A 1'unanimiteé des voix do 1'immeuble,

Il en sera pinsi notamment des partes d'eatréede

est exclusivement




appartoments ,garages ot chambres do réserve ,dos fendtros
des garde-corps,ot ferronnories,des persiennvg,des volets
et mutres parties de 1'immeuble,visibles de 1'exterieur
wéme en co qui concerne la peintuve,-

ARTICLE DIX, - \

Las propriéetasires pourront otablir des postes
récepteursde tolophonie wans fil,ou o vadiovision,mais

A ce sujet l'amsembles gdnerale fixema a4 la simple majo
rite un réglement d'ordre intérieur,

51 cotte assombloe docide notamment de place
ment d'une antenne ,commune de tdlevision, v placement
do toute autre antenne de télepvision sur ja toiture de
1'immpuble seva interdite,

Le telephone public peut 6tre installe dans
los appartements aux frais,risques et périls de leurs
proprictaires,

ARTICLY ONZY, -

Chaque propric¢taire peut dtre autorise par 1'as
semblee generale A pratiquer dans les murs mitoyens des
ouvertures pour faire communiquer 16s locaux dont il est
proprigtairo avec les malsons contigues,i ia condition
do respecter les gaines et de ne rien faire qui puisse co
comprometire la solidite de 1'immouble;l'assembles pour
ra subordonner son autorisayion 4 des conditions parti
culleéresn,

ARTICLE DOUZE, -

Lo garnges sont destines en privipe: & garer
des voitures automoblles de mailtres,servant au transport
de personnes a4 1'exclusion de toutes voitures de lounges
{taxis ou autres);

Toutefois une personne occupant un appartoment
do 1'immeuble peut y garer une camionnette legére 1lui
appartenant,

Les garages peuvent aussi servir & ¥y garer des
motocyclettes avec ou sans side car,des cyclofmoteurs,
et autres petits vehicu¥les & moteur 4 deux,trois ou
quatre roues,des bicyclettes et des voitures d'enfants.

Les garages ne pourront servir de depbt de mar
chandises destindes au commerce d'stolierni & toute autre
usnge non conformes aux destinations ci-dessus prevues,

Les garages pouvent cependant servir de réserve
pour une personne occupant un appartement de 1'immeuble,
pour y deéposer des cobjots mobiliers et des provisions,

Le point lumineux et la prise deé courant electst
que de chacun des garages dtant raccordés sur le resegu
dos sOYvVices Communs,il en sera fait usage uwniquemsnt aux
fins d'eclairége 2 1'oxclusion de tout autre usage et no
tamment charge d'amcus ou utilisatlion de moteurs elece
triquos,

SECTIOR X1,SERVICE IT ADMINISTRATION DE L'IEMEURBLE-
ARTICLE TREYZL,~

I1 est d¢tabli dans )2'immeuble un concierge.

ARTICLE QUATORZE -




Il est fait appel pxr l'assemblée géndrale a
asoins d'un gérant,choisi ou non parmi les coproprietab
de 1'immsuble,

11 est charge deo 1a survaillance génerale de
1'immouble, et notamwnt de 1'exdcution des réparatbns
a effectuar aux choses communes,

Si le gorant est absent ou défalllant, le pir¢
prigtalre du plus grand nom bre de milliémes en remplit
d'office les fonctions:en cas d'egalité de droits,la £
tion st devolue au plus age,

ARTICLE QUINZE, -
L'asgsemblée générale des copropriétaire s ast

souveraina maitresss de 1'administration do 1'immouble
tant qu'il s'agit d'inteéréts communs,
ARTICLE SEIZE, -

L'assamblee generale n est valablement consti
que si tous les copropridgtaires sont présents,represent
ou dament convoques,

L'assemblée geénorale oblige par ses déliberat
tous les copropriétaires sur les points portés a 1l'ordrx
du Jjour,qu’'ils aient ete presents, rapresentas ou non,
ARTICILE DIY SEPT, -

1'assemblee genérale statutair@ g0 tient d'of
ce chaque année ,dans L'agglomeration bruxelloise,aux
Jour ,heure et lieu indiques pgr lo gérant ou ceiul gqul
voque,

Sauf fndication contraire de la part du gdran
qui doit 8tre donnée & tous I8s copropridtalres dans le
formes ot les deélais prescrits ci-aprés pour les convoc
tionsg,ces jour,hdeure et lieu,sont constauts d'annee on
année ,

En dehors de cette reunion leigabire annue 1
1'assemblde est convoquee & 1a diligenpe du President d
1'asgemblee on du gérant aussi seuvent‘qu il est nécess
e,

Elle doit 1'@tre en tous cas’ 1orbqua 1a convo
tion est demandes par deos propriataira@ possddant ensen
deux cent cinquante/milliémes,en eas da*y inaction du ge
rant pendant plus de huit jours,1' Y mhlee ost alors v
lablemont convogqude par un des ccprop iétaixﬂ%.

ARTICLE DIX HUIT ;-

Log convocations sont faite& huit jours franc
qu moins et quinze jours francs au pnus & l'avance parf
lettre rocommandee;la eonvocation sera aussi valablemen
faito 53 elleest vemise nux copropriétaires contre deéch
go signeéo par oux,

Si une premiere assemblde n’astpas en nombre,
une soeconde assomblée: peut dtre cononuée de la mdme mn
niére avecle mdme ordye du jour qui indiquera qu'il s'a;
git d'une deuxiéme assamblee,mais le délai deconvocatio
sera do cing jours au mpinset de dix jours au plus,-
ARTICLE DIX NEUF.- ;

LY ordre du'jour ost arréte pmr Celui qul conwv
que,

Tous low ppints a4 L'ordre du.jnur doivent St
indiquds d'une mzniéye’ trés cla (re dans les convocation:

I1 faut exdlure les points Ailbsllés DIVERS,



sauf s8'1) s'agit de simples communications du gerant
ne comportant en aucune facon de decisions & prendre
au cours de l'assembiloe,

Les delibeérations ne peuvent porter que
sur les points portes & 1'ordre du jour.

ARTICLE VINGT

L'assembleée goénerale =6 compose de tous les
copropridtaires,

§1 le gérant n'est pas un copropri€taire,il
sera neéanmoins convoqué aux asseomblées geéneérales ,mais
1l y assisters alors avec volx consultative,mais non
deliberative,

Toutefois,si le gérant avait mandat do copre
prietairosn'assistant pas A 1'dcsemblee gendrale,le
geérant sera tenu de les reprdsenter et 8 voter en
lours lieu ot place suivant leursinstructions ecrites
qui resteront annexees au procés verbal,

Al'exception du gérant,nul ne peut repre
senier un coproprietaire 5'il n'est lui mIme coproprie
taire ou si ayant sur tout ou partie de 1'immeuble,un
droit rdelde jouissance y compris le locataire,il a
recu wandat d'un copropriétaire de participer aux as
semplse génerales et deo voter en ses lieux et places;

Quand un locataire ost mandataire,il ne peut
representer que mson bdlleur propriétaire d8 L'apparte
mnt ou du garage qu'il tient en location de lui.

Le mandat doit €tre ¢crit,et stipuler expre
sément s'il est gdneral,ou s*il ne concerne que los
déliberations relatives & certains objets qu'il deter
uwine ,4 defaut de quoil,le mandat sera réputé¢ inexistant

Dans le cas ou par suite d'ouverture de sum
cession,ou de toute autre cause 16gale,la propriete
d'une partie do l'immouble se trouvorait appartenir
& des proprietaires indivis,tant majeures que mineurs
ou incapables,ces derniers reprdsenteés commo de droit
goit & un usufruitier ¢t 3 wn nu propiietaire,tous de
eront “éPfre convoquds et auront le droit d'assister
& la reunion avec voix consultative mais ils devront
6lire l'un d'entre eux,ayant voix deliborative et vo
tera pour le compte de 1la collectivita,

La procuration qui sera donnée & ce demnier
ou 1@ procds varbalde son ¢lection devront 6ivre anne-—
Xe¢ au procés verbalde l'assemblee generale.

Un coproprid¢taire peut toujours se faire re
présenter a4 1l'assemblee par son con%:int,du par un

de ses ascendants ou descendants ,dGment mandate,

Lorgque la propriete appartient & un Stre
moral,il sera représenté par ses représentants leégaux
conformement aux statuts,

ARTICLE VINGT ET UN ,

l# bureau ¢estcomposé du Président assiste
de deux assesseurs et 4 defaut de ces derniers du Pre-
sldent ausisteé des deux propri¢taires prdsents ayant
le plus grand nombre de millidwes/ f

1o bureau deésigne un mecrdtaire qui peut

TREIZIEME ROLE

j



étre pris hors de 1'assemblde,
ARTICLE VINGT DRuUX. -

L'assenblee designe pour le tenps qu'alle de-
termine & la simplc majorite des volx son President et
doux assesseurs;ils peuvent dtre redlus,

La présidence de 1la premiére assemblee appayr
tioent au proprietaire du plus grand nombre de niiliemes;
en cas d'mixfe égaliteé des droits,la fonction est devolue
au plus age,

ARTICLE VINGT TROIS .-

Il est tonu une liste de presence qui sera si
par les proprgidtairves assistant & L'assemblee generale ,
liste do presence qui sora cortiftice par les membres du
bureau,

ARTICLE VINGT QUATRE. -

Los deliporations sont prives & ln majorite dey

proprietaires présents ou Yepreésentds,sauf le cas ou une
majorite plus forto est requise par le preésent sgtatut ou
par le podplement d'ordre interiemy.

Lorsque 1'unanimite est requise,elle ne doit
pas s'entendre de l'unanimite des membres présents a 1'as
somblée geénerale mais de 1'unanimite dem proprietaires, lo;
défnillants etant consideres comme #'opposant 4 1a propo
sition sauf dans le cas d'une deuxiomeasmembles ,la premie
re n'ayant pas ot¢ en nombiro?

Dans ce cas,1les defanillants sevont congiddres
comme consentant,i la conditicon oxpresse que das 1la deu
xiéme convocation,il nit ete fait mention de ce qu'en
cas de deéfailiance,le proprictaire défaillant sera consi
dere comme stant d'accord sur la proposition;

les décisions velatives 4 ia Jouissance des
choses communes n'exigent que 1a majorité des voix,celles
relatives A des transgformationsou modifications au gros
oeuvre ou aux choses communes npécessitent une majorite
des trois/quarts de la totalite des voix;colles qui inte
resszent 1'harmonie dés facades ot accés ndcessitent Y'una
nimite des voix de 1'immeuble, -

ARTICLE VINGT CIKQ, -~

les proprietaives disposent d'autant de voix
qu'ils possédentde milliomes,
ARTICLE VINGT SIX,-

Pour que les délibérations solentgvalables
1'agsembloe doit réunir comms mwombres ayant voix delibera
tive la moitie das propridtaires possédant ensemble plus
de cing cent milliemes, -

81 1'assemblee ne reunit pas cette double condi
tion,une nouvelle assemblee sera convogqudee au plus tot dai
dans les quinze jours,avec e mIme ordre du jour et deli
bérera valablement quel que soit le nombre de milliomes
présents ou representey,sauf ce qui est dit au preésent re
gloment concernant 1os decisions a prondre & une majoritéd
sweiale,

ARTICLE VINGT SupPT, -

iss comptes de gestion du gérant ,sont preésenteés
annue llement 4 l'approbation de 1'mssemblee gendrale jcey
couptes indiqueront 1a quote part de charges supportees
par chaque proprietaire,




¥

/

/....1e gérant a pleian
pouvolrs pour exdécutey
lss travaux et roparati
ons ayant un caractéove
abselument urgent,sans

Le gérant dovra BEERRUBERXRHXZ@EXXHEEX COolumu
niquer ces comptes un mois A 1'wvance aux coproprieé
taives,

Le Président et los doux asgesseurs ont
mandat de vérifiler ces comptes avec les piéces justi
ficatives et ils devront faire rapport i 1'asseumblee
de leur mission en formulant leurg propositions,-

les copropritaires signaleront avant
1'assenblde goendrale chargde d'approuver les couptes
aux membres du bureau les erreurs qu'ils pourralent
constater duns les comptes, -

ARTICLE VINGY HUIT

Les dediperations de l'anssemblée gonerale
sont constatées paxr dos procés verbaux,inscrits sur
un registyre spécial ou rassomblée dans un classeur et
signes par le President et los deux assoesseurs,

Tout copropriétaire peut demander de consul
tor les procds verbapux et en prendre copie gans dé-
placement A 1l'endroit & dosigner par 'l'assemblee
géneérale pour sa consorvation et dn présence du ge
rant qui en a la garde ainsi que des autres archives
de 1l'immeuble,

SBECTION III,
REPARTITION DES CHALGES ET RECETTES COMMU

MRS, -
A, ENTRETILN,ET RUPARAYIONS
ARTICLY, VINGT NEUF, -

Chacun des copropri¢taires contribuera pour
sa part dans les parties communes auX dépenses d'en
tretien et de conmervation ainsi qu'aux frals dadmi
nistration des choges commpune:s,

ARTICLE TRENTE, -

le regime ayant un caractére forfaitaire,il
en mera mdme ainsi en ce gul concerne les dapensos
rolatives & l'ascenseur,

ARTICLY TRENTE BT UN, -

los réparations et travaux sont répartis
en trois catégories:reparntions urgentes ,réparations
et travaux indisponsabiles maiz non urgents,reparat%on
et travaux non indispensablos’

ARTICLE TRENTE DRUX,

REPARATIONS ET TRAVAUX URGENTS:

Ces décisions sont prises par les membres
du bureau,le President et les deux assesselrs,qui
formont aini le Conseil do Gerance.

Le Conseil de Geérance sera Jjuge du point
de savoir si une reunion de 1'assemblee gencrale est
necessaive pour ordonner l'execution des travaux de
cette categorie,

dovoly en demander !'aué ARTICLE BRENTE QUATRE, -

torisation ARTICLE

TRERTE TROIS, REPARATI
- ONS ET TRAVAUX INDISPER
~ SABLES MAIS NON URGENTS

REPARATIONS ET TRAVAUX NOH INDISPENSABLES?
MAIS ENTRAINANT UN AGREMENT OU UNE AMELIORATION,

Ces travaux doivent dtre demandéds par des
propriétaires possedant au moins deux cent cinguan
te milliemes et seront soumis &4 une assemblee genera
le extraordinaire,.

Ils ne po“rﬁﬁﬂfoﬁiffnﬁéﬁéﬂgs que par des




propridgtaires possédant au moins huit cent cinquante,
milliémes;toutefols ces travaux pourront 8tre decideé:
par une majoriteé possddant sept cent cinquante miliid
wos, si1 les coproprigtalres ayant vote cette ddponse
g'ongagent & supporter iantégralement celle-ci,-

Une modification au systome de chauffage
doit 8tyre vite @ & la majorite des trois/quarts de 1
totalité des voix de 1'immeuble et sera obllgatoire |
tous, les frais etant répartis entre tous los coprop:
taires,au prorata des milliémes possedeés par chacun,
ARTICLE TRENTE CINQ. -

Les proprietaires dolvent donner accés par
leurs locaux piivés pour toutes vréparations,entretie:
et nettoyage des parties communes,

A moins qu'il ne g'agisse de reparations ul
gentes,cet accés ne pourra dtre demandé du premier
Julllet au trente et un aout de chaque annse,

31 les copropriétaires ou occupants 'abser
tent ils doivent obligatoirement remettre une clef de
lour appartemsnt 2 un mandataire habitafnt 1'agglomex
tion bruxelloeise ,mandataire dont le nom e&trl'adresss
devront 8tre connus du gérant et du comnciorge ,de nma
niére & pouvoir acceder 2 l'appartement ou au local
privatif s1 la chose ost nécessalye, -

Los coproprietalren devront supporter sans
indemnite les incomvenients resultant des reparations
4 offectuer aux choses communes qui seront déciddes
d'aprés les régles ononcees cl-dessus,

B. IMPOTSE REPPONSABILITE CIVILE CHARGES
ARTICLE TRENTE SIX, -~

A moins que les impOts reltifs g 1'immeu-
ble soient etablis sur chacun des locaux prives,les
impdts seront réputes charges communes.,

ABRTICLE TRENTE SppT,~

La responsabilite du fait de 1'immeuble(art
cle 1386 du code civil) et de fagon generale toutes
les charges de l1'immeuble ze répartissent suivant 1la
formule de la copropriété ,pour autant bien entendu ¢
i1 s'agisse de choses communes et sans preéjudice au
recours que les copropridétaires pourraient avoir cont
celul dont la responsabilite serait engagee ,tiers ou
coproprietaires,

ARTICLE TRENTE HUIT

Dans le cas ou un coproprietaire augmente-
rait les charges communes,pour son profit personnel,
supportera seul cette augmentation,.

C.RECETTES , -
ARTICLE TRENTE NGUF-

Dans le cas ou dez recettes seraient effect:
g8s & raison des parties communes,elles seront acquise
& chaque propriétaire dans la proportion de ses droit:
dansles parties communes,

SECTION_ IV, ASSURANCE- RECONSTRUCTION
ARTICLE QUARANTE, - -

L'assurance ,tant des choses privees a l'ex
clugion des meubles que/ dos choses communes sera falte




4 la méwe compagnie pour tous les copropriétaires par
les solns du gérant contre 1l'incendie,la foudre,les
explosions caugées par le gaz,les accidents provoqués
par l'electricite,le recours eventusl des tiors et 1la
perte des loyers,le tout pour lessommws A déterminer parx
1'assemblee generale.

le gerant devra faire & cet effet toutes les
diligences necessaires. il acquittera les primes comme
charges communes et elles lul seront rembourseées par los
coproprig¢talres ,ch acun contribuant en proportion de
s0y droits dans les parties comnmunes, B

lez coproprietaires seront tenus de préter
lour concours,quand il leur sera demande pour la conclu
sion de ces assurances et sipgner les actes necesyalies
& defaut de quoi le gerant pourra de plein droit et
sans mise on demeure les signer valablement b leur place,
ARTICLYE QUARANTE BT UN, -

Chacun dos coproprietaives a droit &4 un exen
plalre dos polices d'assurance,

ARTICLE QUARANTE DLUX

H1 une surprime est due du chef de 1la professi
on exoercoe par un des copropridétaires ou du chef du per
sonndl qu'll emploioc ou plus generalement pour toute rail
son peyrsonnelle & un des coproprieétaires,cette surprime
sera & la charpe exclusive de ce dernier.-

ARTICLE QUARANTE TROXIS, -

in cas de sginiutre, les indemnites allouees en
vortu de la police goront encaissées par 1 gerant,en pré
sence du delegue des coproprietaires designes par l'as
somblee generale et & charge d'en effectuer le depdt En
Bangue ou allleurs ,dany les conditions determinees par
1'assemblda ,

Hais 11 sera tenu compte du droit des
créanclers privilepgies ot hypothécaires et la presente
clause no pourra leur perter preéjudice, leur intervention
sera donc demandee,

ARTICLE QUARANTE QUATRE-

“Tutilisation de ces indemnites sera reglde
comme suit:

a; 81 1o sinistre est partiel:

Le gevrant emploiera 1'indemnite par luilencais
see & la remise en ¢tat deslieux sinistreés,

Si 1'indemnité est insuffisante pour faire face
4 la remise on c¢tat deslisux sinistres, le supplement
sera recouvreé par le geérant,i charge de tous 1les copro-
prigtaires ,saufl le recours de ceux-ci contre celui qui
aurait du chef de la veconstruction une plus value de son
bicn,et A& concurrence de cette plus value,

i 1'indemnitdest supeérieure aux deponses de re
mise on état,l'excédeﬂt est acquis aux copropriétaires en
en proportion de leur part dans les parties communes, -

B, 81 LI SINISTRE E8T TOTAL,

L'indemnite doit €tre employee a la vecomstruc
tion 2 moins qu'une asisemblee génersle des coproprictal
res n'en declde autrement A la 3x majorite des trois/
quarts de la totalite des volx,

En cas d'&ﬁﬁ&fﬁéfﬁﬂﬁeREzEl'1ndemnité pour 1'ac




quit des travaux de reconstruction,le sup@ment sera
& la charge des coproprictairesdans la proportion des
droits de chacun et mera exigible dans legs trois mois
de 1'assemblee qui aura determine ce supploment, les

intexrdts au taux legal courant de plein droit et sans
mise en demeura a defaut de versement dans ce delai, -

Toutefois ,au cas ou une assemblce générale
décidorait la recoastruction de 1'immeuble , les coprop
taires qui n'auraient pas pris pmft au vote ou qui au
raient vote contre la reconstruction seront tenus si
autres coproprid¢taires en font la domande de cédor &
ceuxfci dans le mois de la décision de cette assomblex
ou si tous ne desirent pas acquerir & ceux dos copro
prietaires qui en feraient la demande,tous leurs droii
dans 1'immouble ,mais en retonant 1la part leur revenat
dans 1'indeunite,

le prix de cession a4 defaut d'accord,ontre
les parties sera determine par deux experts nommés
par le Tribunal Civil de la situation do 1'immouble sy
sipmple ordonnance 4 la requdte de ia partie la plus
diligente et svec faculte pour les experts dd s*adjoin
dre un troisicme expert pour les deépartapger, ;en cas .
de deésaccord sur le choix du tiers expert 11 sora comw
de la mfme fagon,

Le prix sera paye un tiers au comptant et le
surplus un tisrs d'aunee on apnve ,avec les interdts au
taux légal payables en mdme temps que chaque fraction
du capital,

51 1'immeuble n'est pas reconstruit,l'indivi;
on prendra fin,et los choses communes seront alors pax
gges ou licitees,

L'indemnite d'assurance ,ainsi que le produit
de la licitatlion éventuelle seront alors partagos entre
les coproprietaires dans la proportion do leurs droits
respoctifs eétablis par leurs quotitds dans les parties
COmMUNGs ,

ARTICLE BXNG UARANTE CINQ

1 des embellissement s etaient effectues
par des coproprietaires 4 leur proprieté,il leur appar-
tiendra de les assurer & laurs frais,1ls pourront nean
moins les assurer sur la police générall MAIS & CHARGE
d'en supporter la surprime et sans que 183 autres copzi
prieétaires aient a interveniry dans les frais de reconst
truction eyventusile~

les coproprietaires qui contrairement 2 1'av:
do 1la majoritd estimoraient que 1'assurance est faite
pbour un montant insuffigant auront toujours la faculte
de faire pour leur compte personnsl une assurance comp.
mentalire & la condition dlen supporter toutes leg
charges et primes,

Dans ces doux cas,les coproprietairesinteres
8€s3 auroat seul droit A 1'excedent d'indemnite qui pouw
Ta €tre alloud, par suite deo cotte assurance complemen
taixe ,et ils en disposeront libreawnt .

ARTICLE QUARANTE SIX




Une assurance sera contractée par les soins
du gerant contr ¢ 1les accldents pouvant provenir de 1'u
tilisation do 1l'ascenseur,que la victime,soit un des ha
bitants de 1'immeuble ou qu'elle soit un tiers etrangoer
a l'immeuble,

le montant de cette ausurance sera fixe par 1°'
asgembled goenerale-

Tes primes seront payées par le gérant;olles
lul seront rembourscéas par les copropriétalires,chacun
payant en proportion de ses droits dans les partles com
nunes ,

CHAPITRE ,TROISIEME, REGIEMENT D'ORDRE INTERIEUR
article QUABARTE 51PT

11 o3t arvrdtéd entre tous les copropuétaires
un reglewent d'ordre intdriour,cbligatoire pour euxet
Jeurs ayants droit, rége ment qui no pourrs @tre modifie
que par decision prise en assembles geéndralo statuant
& 1a majorite deu trois/quarts de la totalite des volx
de l'immouble ,sanuf en ce qui concerne les dispositions
ci-aprés concernant la destination de 1'immeuble et la
vépartition des charges,loesquelles dispositions ne pourrcn
ront 8tre modifises qu'd 1'unanimité des voix de 1'inmeukl
ble, la presente disposition ne pouvant elle méme 8treo mo
difice qu'a 1'unanimite doy voix, -

Lesmodifications devront figurer & leurs dates
au livre des proces verbaux des assemblees géneysles
et dtre en outre insdaress dans un ilvre dénomme divre
de gerance teonu par lc gérant ot qui contiendra d'un mf
B contexte,le atatut de Y'immeuble,le réglement d'ordre
interieur ot lss modificatlons,

Un duplicata de co livre de gérance devra 8txe
mis en vue dans la lopge du conclerge ot devia €tre commu
nique a tous los interdtusds, coproprigtalres, locafsil
¥es ou ayants droits qui en foront la demande, -

En cas d'nliénation d'une partie de 1"immeuble
16 copropridtaive qul aliéne son bien devra attirer 1'at
tention du nouvel intdressd sur l'existence de co Livre
de gerance et 1'inviter 4 on prondre connalssance,

Le nouvel inteéresse par le seul fait d' etre
proprietdire ,locateire ou ayant droit d'une partie de
gl'immeuble est subrogeé dans tous les droits et obliga-
tions resultant des presceriptions de ce livre de gerance
11 mera tenu de 3'v conformer ainsi que ses layants drolts
SECTIONI, IENTRETIEN
ARTICLE QUARANTYE HUIT

les travaux de peinture aux facadestant de de
vant que de derriere,y compris los chassis,garde corps
et volets,les portes of notanment,les portes dos garages
devront 8trve executés aux eépogques fixses par 1l'assemblde
génerale et sous la surveillancedu gerant;les frais en
résultant constitueront ine charge communo A repartir pay
millienme, '

Quant aux travaux relatifs aux choses privaes
dont 1'entretien,intordsse 1'harmonie de 1°lmmeuble,ils
devront 6tre effectuds par chaque proprietaire en temps
utile de maniére 3 conséyver A l'immeuble sa tenue de bon



ARTICLE QUARANTE NEUF, -
RAMONAGE :

Pour les living et la culsine do cliaquoe appa
ment,il existe un condult unitaire compun,xEguEE auquel
chaque appargtoment est raccorde par un dldémesnt do con
duit privatif,

11 en résulte que le ramonage du condult int«
risur commun est & charge de la communauto;le ramonage
conduit privatif est & charge du proprigtaire,

Le ramcanage de ¢es condults devra Stre fait ¢
tes los fols qu'il sera necessaire et au moins une foi:
1'an,s'11 en o3t fait usage par un ramoneur juréd,justi:
cation devra on dtyre produilto au gerant,

section 11, ASPCCT
ARTICLE CINQUANTL : -

Les cnproprietaireﬁ ¢t los occupants,ne pour
ront mstire aux facgades sur les balcons,albsi que sur |
parapets dos terrasses,avant et arxléreni enzeigne ,ni
reclane, linges ou autres objets,

Il ne pourra &tre placé sur les terrasses deg
cuisines auvcun objet depnzsant le parapet do celles-ci,

SZCTION ITI,OHDRE INTERIEUR
ARTICLE CINQUANTEL BT UN, -

Les proprietalrex ne pourrcont scisr,casser ¢
fendre uu bois que dans 19s Caves,

Lo bols et 12 charbeon 8'1ls sont utilises ne
pourront dtre montés de la cave dans leos appartements ¢
le matin avant dix heures,

ARTICLE CINQUANTE DEUX,

les parties comuunes notamment le hall dlonty
les escaliery,dogagomonts,1'aceds RU garage ,un,le passa
et les cours devront éire maintenus Libres en tous temp
11 no pourra jamais y &tye deposd accroche ou place quo
quo <o soit,

Cetie interdiction vises lout wpecialement,los
v@los,1e3 voltures et jousts d'enfants et autres vehicu
les,

les jeux des enfants sont interdits dans les
cour 3§ et 1o passage,

les tapls et carpottes ,ne pouvent Stre battus
ui secouds dans L'immoubleni sur les parapets des toraa
sesg,avant et arriere;les occcupants devront fairexysumps
usage d'appareils menagers appropridés 4 cet effet,

les tapls,carpettes et liberies peuvent 8tre
battus et nettoyes d ans la cour commune avec 1'accord
gérant.

ARTICLY CINQUANTE TROLS,-

I1 ne peut Ctre falt dans low couloirs et sur
les paliersMaucun travall de menage,tols que brossages
tapis,litexries,hablits ,meubles,cirages de chaussures,etc
ARTICLE CINQUANTE QUATRE,~

I1 est strictement défendu d'utiliser ddns 1'
mouble das tuyaux d'amenee du gaz,en caoutchouc,ou autr
watieres sujettes A rupture sous la pression du gaz,ces
tuyaux doivent 6tre rigides et metalliques,

ARTICLE CINQUANTE GHEZHEXCING, -




Les occupants de 1'immeuble sont autorises a
titre de simple tolerance A posseder dans 1'immouble des
chiens ,chats et oiseaux.

51 Y'animal était source de nuisance par bruit
odeur ou autrement,la toleérance pourra Otre reotiree pour
1'anomal dont il s'agit par decismion d'ume assemblee EeNnd-
rale stagdtuant & la simple majorite des voix,

Dans le cas ou la tolerance serait abrogee,le
fait de ne pas me conformwyr & la decision de 1'assemblee
generale entrainera 1o contrevepant locataire ou proprié
taire lau panioment de dommages ot interdts,sans prodjudice
a4 toutes sanctions A& ordonner par la vole judiciaire,

SECTION IV,.MORALYTE~TRANQUILLITE
ARTICLE CINQUANTE SIX~

Les coproprid¢taires,les locataires,domostiques
et autres occupants de 1'immeuble devront toujours y habi
ter bourgeoizement et en jouir suivant la notion juridi
que du bon pére ds famille,

Ils devront veiller & ce gque la tranquillite
de 1'immouble ne soit 4 aucun moment troubleée par lour
fait,celul des personnes,i lour service do leurs locatai
res ot vigiteuss,

les servitdours ne pourront recevoir agucune vid
te dans les chambres de réserve,

I1 ne pourra dtyre fait aucum bruit anormal,

L'emploi d'instruments de musique,postes de T.8.
¥, pick up et appareils de telévision est autorisé¥toute
fois,les occupants seront tonus d'eéviter que le fonctionne
went do ces appareils a'incommode les occupants de 1'immeu-
ble,

8'11 est fait usuge dans 1'immeuble d'appareils
¢lectriques produisant des parasites,ils doevront &tre muni
de dispositifs attenuant ces parasites ,de manidre & ne pas
troubler les réceptions radiophoniques,

Aucun motour ne pourra dtre installe dans les
appartepents ot locaux privatifs & 1'exception de petits
moteurs actionnant des appareils menagers,

ARTICLE CINQUANTE SEPT

ies baux contiendront L'engagement des locmtal
res,d'habiter 1'immeuble bourgeoisement,en bon pére do fa
mille et de se conformer aux prescriptions du preésent ré-
glomant dont ils devront reconnaftve avoir pris connaissan-
ce,

En £ cas d'infraction grave dément constatee,los
baux pourront “etre résiliea ) la demande du delégue des
coproprigtaives,

- ARTICLE CINQUANTE HUIT

Les chambyres de rdéserve et les caves ne peuvent
appartenir en propriete qu'd des proprietaires d'apparte
ment do l'immeuble;elles ne pourront dtre occupses que pay
des occupants d'appasrtements de 1'immeuble,

Il est seulement fa3it exception au principe ci
dossus au profit de Messiours DEJENEFFE et THOMAS, et
leursheritiers comme indique dans 1'acte de base.

Les chambres do réserve ne pourront en aucun cas
“etre donnee en location ou 8tre pccupées en permanence

DIX SEPTIEME ROLE




par txaxs dos tiers otrangers & 1'immeuble,

Il peut 8tye procéde dntre copropriétaires a
des echanges do caves ou de chambres de régserve,mals ces
échanges devront 6tve cohstatds par acte notarie,

Los garagos peuvent étye lou®s ou vendus 4 de:
personnes qui ne sont pas propridtaires ou locataives dh
appartement de 1'immeublo;mais ces ayants droits devront
obgerver sttictemsnt le roglement .-

ARTICLE CINQUANTE NEUF,-

Les coproprietaires et leurs ayants droit doi
vont satisfaire & toutes les charges de ville,de police
ot de voirie, -~

SECTION.V, CHAUFFAGE CENTRAL
ET SERVICE D& DISTRIBUTION D'EAU CHAUDE,

ARTICLE SOl XANTE~
Lo chauifage central et le sevrvice de 1'eau ch

do fonctionnent suivant les directives de l'assemblee ge
neérale statuant & la simple majorité des veix de 1'immeu
ble,

La particépation aux frais de ces services est
obligatoire pour tous les coproprietaires ot occupants &
1'immouble,

Les frais du chauffage central et ceux du serv:
ce de 1'eau chaoude ,sont ropartis comme les autres chargo
communes au prorata du nombre de milliémes possedes par
chaque propri¢taire,

SECTION VI, ABCENSEUR,-

ARTICLE SOIXANTE ET UN,-

Lfusnge de l(ascenseur sera reéglementé par 1l'a
sembleegénerale statuant & le simple majorite dos vOix,
BECTION VII DESTINATION DES LOCAUX.

ARTICLE SOIXANTE DEUX,~

Tes loocaux sont dostinés & l'habittion residen
tielle; ils pourront toutefois, Otre affectes & 1ia foin |
1'habitation et & 1'exercgice d'une profession libérale
A 1'usage de bureaux et ndme exclusivement & l'exercice
d'une profession libeérale ou b usage de buxeaux,

L'exeyrcice d'une profession liberale ou 1'exis
ce de bureau dans 1'immeuble ne pourra troubley 1la jouls
sance des autres occupants,

La destination des garages est fixde 4 1'artic

douze,-
81 i'exercice d'une profession iiberale dans )

immeuble ou 1'installation de burseaux provoquait un usag
intensif do certsines parties communss,le proprictaire
de 1'appartemsnt ainsi utilise aurait & s'entendre avec
la gerance pour fixer par un forfait 1'indemnits due 2
12 communauteé pour cet usage dans la mesure ou il depass
1a normale

Lo prégent article ne pout ¢tre modifig qu's 1
nanimite des voix de 1'immeuble.
ARTICLE SOIXANTE TROIB,-

11 est interdit saufautorisation mpeécinle de 1
assombies & faire de la publicite sur 1'immeuble.



Aucune inscriptionne pourra étre placeés aux fom
tros et balcons,sur los portes et murs extorieurs,ni dansg
les escaliers . hall d'entrde et passage.

Copondant il est permis d'apposer sur 1a porte
d'entrde des appartoments ou a cote d'elle ,une plaque du
modéle autorisé par 1'assembloe indiquant le nom de 1'ccet
cupant et sa profesmion,

A la grille ou porte d'entree a4 1l'endroit pros
crit par l'assemblec,il gera permis d'etablir une plaque
du modéls autorisé par 1'assenbley ;cotte plaque pourra
porter lenom doe 1'occupant,fsa profession,les jours de vi
site,1'etage qu'il occupe,

Chacun disposera d'une boite aux lettres ;sur
cette boite pouvent figurer les nom et profession du ti
tulaire ;ces inscriptions seront du modele prescrit par
l'assemblde,

ARTICLE SOIXANTE QUATRE., -

11 oe pourra dtre etabli dans 1'immeuble aucun
depbt de matieres dangereuses,insalubres ou incommodes,

Aucun depdt de matiéxes inflammables n'est auto
rise dans l'immeuble sans 1'autorisation expresse de 1'as
sombléo gendrale, -

Coux qui deésirent wolr a leurusage pareil depdt
devront supporter les frais supplémentaires d'aasurances
contre 1'incendie et d'explosions occasionnés aux coprop
prietaires de 1'immouble par cette aggravation des risgues

ims automobiles ne pourront contenir que le
combustible du résefvolr normal prévu par leur construc
tour;un bidon de dix litves do combustible sern tolére
par garage.

Les conducteurs d'automobiles ne pourront
faire usage de leurs appareils avertisseurs dans 1'immeu
ble ni faire tournsr leur moteur ,sauf pour 1la migeen rou
te normale de celui-ci,

Il est interditlid 'utiliser un échappement 1ibre
de repandre de 1'huilec sur 16 solou do produire de la fue
mae

La rentree des mutos pondant 1a nuit doit se
faire avec lo souci d'éviter de troubler le sommsil des
occupants do l'immeublo.

BECTION VIXI,CONCIERGE
ARTICLE BOIXANTE CING, -

Le concierge est coisi par le gerant ;sa rémune
ration est fizee par 1'assemblee gendrale.

I1 sera engage au mois et pourra Otre congedie
par le gérant,lequel ¢n refeérera préalablement au conseil
do gerance,

Le concierge n'a d'ordre A recevoir que du ge
rant;le gérant est tenu de congeédier,le concierge,si l'as
semblee gondrals le docide & la simple majoritd des voix,

A defaut par le gerant de¢ cengedier le concier
ge,le conge sera signifie par un deldgué des coproprietal
res,

ARTICLE SOIXANTE SIX,~

le service du concisrge comportera tout ce gui

est d'usapge dans les maisons bien tenues,

Il devra notamment:
DIX HUITIEME ROLE




11 dovya notamment:

1) Tenir en parfait état de propreté les services
communs, 10s trottoirs,les dleéments se trouvant dans la Zone
de recul,

2) Evacueyr les ordures monagores;

3) ExmgsazFermey la porte d'entrée A 1'heure qui
lui sera indlguee,

4) Recevoir les paquets et commissions;

5) Lalisser et faire visiter les appartsmonts et
garages & vendre ou & louer,

6) Surveiller et entretenir le chauffage central
et le service del'eau chaude,

7) Faire los petites veparations d'entretien a
1tascengeur,

8) Surveiller les entrédes et les sorties.

9) £t on goneral faire tout ce qus le gerant lui
commandera pour 16 service gonéral do 1'immeuble.

ARTICLE SOIXANTE SEPT.«-

Te concierge sera loge ot chauffé dens les locaux
prevus A cet sffet,aux frais de la compunaute,
ARTICLE SOIXANTE HUIT.-

Le conclerge ne pouxra pas s'occuper de travaux
menagers pour les occupadts,ni oxecuteyr des travaux dans
les parties privatives,

81 le concierge st Rarié,son conjoint ne
peut exercer dans 1'immeuble aucune profegsion,nl metier
gtranger au sarvice de 1'immeuble,

SECTION IX, GERANCE.
ARTICLE 801 XANTENEUF-

Leconseil do gorance est compose du Proésident et
de deux assesseurs,

le gerant assistera aux reéunions du Conseil de
Goérance avec voix consultative;s'il est convoque par le Pré

gident,

~ Le congeil do gorance surveilleo la gestion du ge
rant ,examine ses comptes,fait rapport A N'assembles, ordon
pe les travaux indispensablos.mais noourgents ot peut donne
ordre au gorant de congedier Yo concierge.

Lo conseil de gérance veille & ¢¢ quo la gestion
du gérant soit falte de manlére économique,

o Conseil de geérance delibérera valablement si
deux de zes membres sont présents; los ddcisions sont prise
4 1a majorité des voix,en cas de partage, la voie du Presid
dont est prepondérangdte,

11 zora dresse procdés verbal des delciglons pris
1e procés verbal sera signé pay les membres prosents,
ARTICLE SEPTANTE

Le gérant ost ©lu par 1l'assemblee genérale qui
pourra le choisir parmi les coproprietaires ou en dehors d’
oux,

81 1o gérant est un dex copropridtaires ot qu'il
n'est pas appointe,gil pourra s'adjoindre un secretaire, po
1a tonue des écrituresiles dmoluments du secrotaire,sont
fixes par 1'assenmhlee génerale,

ARTICLE SEPTANTE ET UN;;




le gerant a la chargs de veillevau bon ontrew
tien des communs,au boun fonctionnement de 1'ascenseur,
du chauffage central,du service del'eau Ghaude ot do
tous appareilliages communs,

D1 survellle le conclerxrge qu’il choisit et con
gedie apreés en avolr raéfere au conseil de gérance ,donne
les ordreus nécessaires au concierge ,fait exdcuter de
son propre chef, les réparations urgeantes,et sur les or
dres du conseil do gorance,les reparations et travaux in
dispensables mais non urgents et ceux ordonnes par 1'asxe
sembleée péncrale,

11 agsure zux meilleuros conditions 1'approvisi
onnement régulier et normal en combustibles ot lors des
livraisons s'assure de la qualite et des quantites
fournies,

1} & augsi mission de ropartir entre les copro
pridtaires le montant des depenses communes,de centralil
sor les fonds et de leg verser A qui dedroit.

ABTICLE SEPTANTE DEUX

Le gerantveille au bon entretien,gondral de 1°
immouble -

ARTICLE SEPTEPTE TROIS, -

le pérant instruit les contestations relatives
aux parties communes,vis & vis deu tiers et des adminig
trationspublnues.,

Il fait rapport au Conseil de gérance ot & 1'as
semblée ganerale,lesquels décideront des wwsures &4 pren
dre pour la défense des intérdts communs®

En cas d'urgence,il prendra toutesmesures con
servatoires,

ARTICLE BEPPANTE QUATRE, -

Lo govant présente annuelloment ses comptos go
néraux,d 1'assemblde géndrale et les soumst & son appro
bation;ilt #n recoit décharge s'il y a lieu,

11 présonte ses comptes aux copropridtaires nux
dpoquer fixdes par l'assemblde gencralcet A dofaut de
stipulations de cotte dernidre trimestriclloment.

Une provision sera versée au gérant par les co
proprigtaires pour lui permottre do fairve fa)Xce aux depen
808 CcOmBuUNes, '

Le montant de la provision est fixde par 1'as
seubleo goenoerale,

L'assomblés gondrale peut docider aussi la cons
titutiond'un fond do reserve destine A faire face aux
grosses rdéparations ¢t au remplacement de i'appareilla
ge.

1o gérant doit reéclamdr les provisions fixdes
par l'assemblee penerale;il a tous pouvolrs & cet effot.
-8 défaut de paiement,le goérant assignera le dofaillant
apres avoir pris 1'avis conforwe du congeil de gerance

Lo goerant a un mand#t contractusl et irvdvoca
ble aussi longtemps qu®il est en fonction pour assigner
en pajement le propricétaire defaillant,ainsi que pour
ouvrir au nom do 1'immeuble LA HAUTE CORNICHE, uun compte ¢n
on Banque, nlimonte par los versepents provisionnels des
coproprigtaires et pour falre toutes opdrations relatives



4 ke compte sur sa seule sigoatuve,
11 spparatient au Conseil de Gérance d'informe

1a Banque de la cessation du mandat du geérant et du nom
de son succossour gui aura & son tour,lia dite sigaature,

les sommos duos par is defaillant produiront
de plein droit et smans mise en demoure des interéts au
taux de six pour cemt 1'an,nst d'impBts depuis 1'exigi
bilite jusqu'au palvment,

Durant la carence du défaillant,les auties Co
propridtaives devront supplder 4 sa carence et fournir
los sommes nécessaires pouy la bonne mayche dos gervices
communs , ,
$1 1'appartoment ou le garage du defaillant
east donné en location, le géeant & deldgation de touchey
directoment du locataire ,)s montant du loyer & concurren
ce does sommes dues A la communauté;le locatalre ne poury
s'opposer & ce palement et il sera valablement libere
vis 4 vis do son bailleuyr des somm®s verseéss au gérant,

11 serait inéquitable que le bailleur touche
son loyer sans supporter lss charges communes,

SECTION X, CHARGES COMMUNED
A 5 SEPTA INQ

De mdme que los charges d'entretion et do rdpa
ration des choses communes dont i1 est (uostion au statu
de 1'immeuble,les charges néos des besoilng comsuns ,sont
supportees par los copropridgtaires en proportion do
lours droits dang los partles communes,

Telles sont les depenses de l'emu,et de 1'dlec
tricité,pour l'entretien des partics communes,dont los
jocaux du concierge,le salairve du concierge et les verse
ments légaux do la mdcurite sociale,les frals d'nchat,d’
ontvetien, ot de remplacement du materiel mobllier commu
boites & ofdures,ustensiles et fournitures n¢cessaires
pour lo bon entretien do 1'immeuble,les frals d'entretis
des ©lémentsse trouvant dans la zOne de ygcul,le salaire
du gerant ,du secratairve,les fournitures &9 buroau,la cor
vegpondance ,etc, ..

Telles mont los frais d'éclpirage des parties
communes , e congommation du courant ¢lsctrique,pour los
garages ot pour 1'ascenseur,l'abonnemsat d'entrotlen,de
cecul-~cl,et los véparations,les dépenses velatives au
chauffage centval et au service de l'eau chaude,alnsl
que 1a consommation d'eanu freide,et d'eau chaude de 1'inm
wouble,

ARTICLE SEPTANTE 8IXw

Les consommations individuslles du gaz et de 1
électricite, (sauf 1'gdleotricite dos garages cousidersé o
me charges communes) e t tous les frals relatifs a ces
gervicespsont payds et zupportds par chaque proprietaire
ARTICLE SEPTANTE SEPT, -

Ha répartition proportionnelle des charges fal
sant 1'objet de 1a prégente section,nv peut étye modifie
que de i'mccord unanime des copropridtaires pris en asse
blde ganeralo, =~

BECTION XI.DISPOSITIONS GENERALES
ARTICLE SEPTANTE WUIT.-
En cas de deésaccord entre copropridtaires,et gerant




yprouve la rature de

' UX
mots

POUR

en cas de difficultés au su jet du réglement de coproprie
te, lo litife sera porteé devant 1'asszemblée géndrale en
degréde conciliation,

8i 1'accord survient procés verbal en sera dres
16,

Si 1@ deésaccord porsiste ,recours au juge couwps-
tont,

Les poursuites en paiement se foant devant e Ju
ge de Paix;

ARTICLE BEPTANTE NEUF, -

Lo présent roglement de copropriete devra 8tre
transcrit avec 1l'acte de base dont ia minute precede-

Ce réglemont dovya 8tre tranzcrit en entier dans
tous actes translatifs ou declaratifs de proprieté ou de
jouissance ayant pour objet un ¢lément de 1'immsuble ou il
gera tout au moins fait mention dans ces actes qu'il en a
¢té donné connaissance aux inteéresses qul s'engugent & le
respecter etant subrogés de plein drolt,dans toutes les cb
obligations qui en reésultent,

Dans chacun de ces actes,il sera fait ¢lection

‘gnes et de seizede domicile attributif de juridiction dans l'agglomdration

nuls

COPIE CONFORME

bruxelloise;

A défaut de cette ¢lection de domicile, il sera
ds plein droit rdpute tre €lu dans 1'immeuble mdme loge
du concierge .-

SECTION XIX MITOYENHETES
ARTICLE QUATRE VIRGT 4

Commo il estprdvu & 1'acte de base ,Honsieur et
Madame DEJENEYFE et Monsieur THOMAS ,se sont réservos le
droit r¢el de mitoyennetd des murs de pignon et de clotu
re sdpargut 1'immeuble des proprietesvoisines,

Cette roserve est faite en vue de leur pevmottle
de toucher des bitisseurs voisins,leXmontant de 1'indemni=-
to qui serait due par eux,pour acquerir la mitoyennete
de ces murs ot pignouns;en consdguence Monsieur et Madawe
DEJEREFFE ot Monsieur THOMAS toucheront cetteindemnite
sur leur seule quittance et procéderont au mesurage et &
1'festimation et signeront 1vs actes de transfert,

11 est entondu qu'ils ne pourront étre con
traints & l'sutretien,et & la protection do ces murs et
pignony ,dont ils se sont réservds le droit rdéel de mitpen
l‘iﬁté-

signd no varietur par les comparants & l'acte
de base et par Nous Notaire Andrd« INGEVELD pouy demesurer
anpexe au dit acte du cing mail mil nweuf cent soixante,
suivent les signatures,
ENREGIBTRE DIX ROLES SEPT RERVOIS.A IXELLES IER BUREAU LE
DIX MAXI IS60,VOLUME 3 FOLIO I6 CASE 8, RECU: CENT FRANCS
1L RECEVEUR: signé: EVRARD,




